

Для заказа доставки диссертации воспользуйтесь поиском на сайте по ссылке:  http://www.mydisser.com/search.html
Міністерство освіти і науки, молоді та спорту України

Харківська національна академія міського господарства

Шкурко Ольга Вікторівна

                                        УДК  338.24.021.8 : 658.11
СОЦІАЛЬНО-ОРІЄНТОВАНИЙ  МЕХАНІЗМ

ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ЕФЕКТИВНОГО ФУНКЦІОНУВАННЯ АКТИВІВ

ЖИТЛОВО-ЕКСПЛУАТАЦІЙНИХ ПІДПРИЄМСТВ
                     08.00.04 – «Економіка та управління підприємствами
           (за видами економічної діяльності)»

Дисертація на здобуття наукового ступеня 

кандидата економічних наук







Науковий керівник: 







доцент, кандидат економічних наук


Гордієнко Наталія Іванівна
Харків

2012

ЗМІСТ

	ВСТУП ………………………………………………………………….......
РОЗДІЛ 1. ФОРМУВАННЯ РИНКУ ЖИТЛА і ВПЛИВ СОЦІАЛЬНО-

                   ОРІЄНТОВАНОГО МЕХАНІЗМУ НА ЙОГО РОЗВИТОК ..
1.1. Соціально-економічні проблеми ринкової трансформації                   житлового сектору економіки ……………………………………

1.2. Економічна сутність активів  та особливості їх функціонування у житловому господарстві ………………………………………...
1.3. Еволюція протиріч між ринковою та обліковою оцінками                   необоротних активів житлово-експлуатаційних підприємств ....

Висновки до 1-го розділу ………………………………………………….

РОЗДІЛ 2. МЕТОДИЧНІ ОСНОВИ ПІДВИЩЕННЯ ЕФЕКТИВНОСТІ 

УПРАВЛІННЯ АКТИВАМИ ЖИТЛОВО-ЕКСПЛУАТАЦІЙНИХ ПІДПРИЄМСТВ ..............................

2.1 Суть та ознаки ефективності. Концептуальні основи                        ефективного управління активами .................................................

2.2. Організаційно-економічні заходи по підвищенню ефективності утримання необоротних активів .....................................................
2.3. Удосконалення управління оборотними активами .......................

Висновки до 2-го розділу .............................................................................

РОЗДІЛ 3. ОЦІНКА АКТИВІВ ЗА РИНКОВИМИ КАТЕГОРІЯМИ 
І ФІНАНСОВЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ЇХ ЕФЕКТИВНОГО ФУНКЦІОНУВАННЯ ..............................................................
3.1. Вплив зональних чинників на визначення ринкової вартості житлових будинків ..........................................................................

3.2. Визначення справедливої вартості та змін корисності                        необоротних активів ........................................................................

3.3. Фінансове забезпечення ринкового функціонування активів і стратегія підвищення ефективної експлуатації основних                   фондів ЖЕП ..................................................................................... 

Висновки до 3-го розділу .............................................................................

ВИСНОВКИ ..................................................................................................

СПИСОК ВИКОРИСТАНИХ ДЖЕРЕЛ .....................................................

ДОДАТКИ .....................................................................................................

Додаток А. Типовий перелік послуг з утримання будинків .....................

Додаток Б. Копія балансу КП «Жилкомсервіс» за 2010 рік .....................

Додаток В. Генеральна сукупність показників цін продажу квартир .....

В.1. Копія листа Управління статистики Харківської області .................

Додаток Д. Перелік процедур розрахунку параметрів рівняння регресії 

Додаток Ж. Копії актів про провадження дисертації ................................
	4
13

13

35

52

69

72

72

92

115

136

138

138

151

175

191

193

197

220

221

224

226

233

234

243


ВСТУП 
Житловий сектор економіки є одним із ключових елементів національного багатства країни і відіграє надзвичайно важливу соціально-економічну роль, забезпечуючи населення життєво необхідними умовами проживання. В умовах ринкових перетворень концептуальні засади підвищення ефективності утримання та ремонту житлового фонду стали одним із головних стратегічних напрямків нової державної житлової політики. 
Першими результатами реалізації нової житлової політики була масова приватизація державного житлового фонду і формування ринку житла. З метою забезпечення належного утримання будинків і прибудинкових територій, розпочалося створення нових організаційних структур управління – об’єднань співвласників багатоквартирних будинків (ОСББ). 

Проте, розвиток економічної реформи житлового комплексу вимагав упровадження нових фундаментальних ринкових механізмів: перехід до ринкових принципів ціноутворення, забезпечення фінансової самодостатності суб’єктів господарювання, стимулювання інвестиційної привабливості підприємств галузі, суттєвого підвищення якості надаваних послуг населенню.

Світовий досвід діяльності житлово – експлуатаційних підприємств у розвинутих країнах свідчить, що в умовах досконалого ринку активи, оцінені за справедливою вартістю, стають регуляторною основою визначення необхідних доходів суб’єктів господарської діяльності, формування стимулюючих тарифів, амортизації, прибутку. Такі новації з розширення властивостей активів перетворюють житлове господарство в інвестиційно привабливу галузь, яка трансформується в рентабельний конкурентоздатний бізнес.

Сьогодні можна констатувати, що упродовж майже двадцятирічного періоду проведення економічних реформ вказані підходи не отримали належного упровадження у вітчизняному житловому господарстві. Такий розвиток реформи призвів до того, що фактичний стан інфраструктури житлового фонду із року в рік погіршується, система життєзабезпечення населення дійшла до катастрофічної межі. Стає усе більш очевидним, що при нинішньому рівні сукупних доходів домогосподарств розв'язати проблему реформи житлової сфери лише за рахунок переходу на стовідсоткову оплату населенням житлово-комунальних послуг досить проблематично.

Результати проведення реформи сьогодні вимагають глибокого аналізу економічної діяльності галузі і проведення серйозних наукових пошуків з метою розробки ефективного соціально орієнтованого механізму, що забезпечить радикальне підвищення якості роботи житлово-експлуатаційних підприємств. Вивчення в цьому аспекті досвіду практичної діяльності житлового господарства, аналіз наукових публікацій вітчизняних та закордонних авторів свідчить, що незадовільне функціонування житлової сфери, як правило, обумовлюється системними недоліками в управлінні активами галузі, відсутністю науково обґрунтованих ринкових механізмів вирішення конкретних проблем, пов’язаних з покращенням якості комунального обслуговування населення. 
Актуальність теми дослідження. Особливість місії житлово-експлу-атаційних підприємств полягає в тому, що їх діяльність повинна забезпечувати цілодобове надання населенню послуг в параметрах, які встановлені соціальними, технічними та екологічними нормами. Для цього активи житлового комплексу мають бездоганно функціонувати цілодобово. Механізм забезпечення ефективного функціонування активів, з точки зору економічної теорії, є фундаментальним важелем, що впливає на ефективність діяльності підприємств. Аналіз функціонування активів дає можливість встановити точний діагноз операційної діяльності кожного господарюючого суб’єкта та визначити обґрунтовану стратегію забезпечення його фінансової самодостатності.  

Науково-практичні проблеми ефективності управління активами дослiджувались у відомих працях вітчизняних вчених: Ф.Ф. Бутинця, С.Ф. Голова, З.В. Задорожного, Я.Д. Крупки, М.В. Кужельного, В.О. Ластовецького, Б.М. Литвина, Н.М. Малюги, М.С. Пушкаря, В.С. Рудницького, В.В. Сопка та iн. Цi проблеми є предметом наукових досліджень також i зарубiжних вчених, зокрема: Х. Андерсона, Б. Волькштейна, Глена А.Велша, М. Ф. Ван Бреда, В. Барнза, І.Бланка, Б. Рендера, Р.Мердіка та iн. Окремі проблемні питання ефективності використання активів у житлово-комунальній сфері висвітлені у наукових працях О. Ю. Амосова, А. Є. Ачкасова, М. Г. Бєлопольського, А.Ю.Бережної,  П. Т.Бубенка,  Н. О. Гури,   В. П. Дубіщева,   Н. І. Гордієнко, Т. М. Качали, Г.О. Крамаренко, Т. В.  Момот,  В. П. Ніколаєва, В.О. Онищенка, Г. І. Онищука,   В. І. Сергієнко, О.М.Тищенка, В. І. Торкатюка,  
Л. М. Шутенка, Т.П. Юр’євої та ін. 
Сучасний стан економічної реформи у житловому секторі економіки вимагає якісно нові підходи до розробки ринкового механізму функціонування активів. Донині діючий механізм управління активами у житловій сфері не формує ніяких стимулів до проведення ресурсозберігаючих заходів, не створює необхідних умов до залучення інвестицій, а лише забезпечує неминуче генерування інфляції в економіці країни,

           Залишається чимало важливих наукових, методичних і практичних проблем, пов’язаних з удосконаленням соціально орієнтованого механізму забезпечення ефективного функціонування активів у господарській дiяльностi житлово-експлуатаційних підприємств.  

Серед цих проблем найбільш актуальними є методичне визначення ринкової та справедливої вартості, а також корисності основних фондів галузі, обгрунтування критеріїв ефективності утримання житлового комплексу, удосконалення стандартів фінансової звiтностi підприємств з метою запобігання відображення в ній спотворених облікових показників та забезпечення придатності її для розуміння користувачами і інвесторами.

Багаторічний досвід перехідного періоду довів , що відсутність системного підходу  та наукового обґрунтування упровадження нових ринкових механізмів господарювання суттєво загальмував те​мпи розвитку реформи.
Теоретична і практична актуальність цих питань для успішного розвитку економічної реформи у житловій сфері обумовили вибір теми та цільову спрямованість дисертаційного дослідження.

         Зв'язок роботи з науковими програмами, планами, темами.   Дисерта​ція виконувалася відповідно до тематичної спрямованості наукових розробок, здійснюваних Харківською національною академією міського господарства в межах державної бюджетної науково-дослідної теми: «Методологія і організа​ція обліку, комплексного економічного аналізу та аудиту діяльності суб’єктів господарювання», (державний реєстраційний номер 0108U006673 від 09.07.2008 р.), де автором розкрито теоретико - методичні основи підвищення ефективності управління активами житлово-експлуатаційних підприємств, спрямованих на фінансове забезпечення повноцінної експлуатації основних фондів житлового комплексу та покращення якості умов проживання насе​лення.

Мета й завдання дослідження. Метою дисертаційної роботи є теорети​чне обґрунтування, розробка методичних положень й практичних рекоменда​цій з удосконалення соціально орієнтованого ринкового механізму забезпе​чення ефективного функціонування активів житлово-експлуатаційних підпри​ємств як основи розвитку житлового сектору економіки та покращення якості надання комунальних послуг населенню.   

Досягнення поставленої мети зумовило вирішення наступних завдань:
· розкрити економічну сутність соціально орієнтованого механізму функціону​вання активів житлово-експлуатаційних підприємств та виявити можливість використання його властивостей в якості ключового важеля під​вищення ефективності утриманням житлових будівель і покращення якості надання населенню комунальних послуг;

· встановити тенденції формування ринку житла, фокусуючи увагу на існую​чих протиріччях, проблемах та перспективах його розвитку; 

· проаналізувати сучасні наукові концепції щодо поняття «економічна ефек-тив​ність», окресливши на основі цього аналізу пріоритетні напрямки підвищення ефективності управління активами житлового комплексу;

· обґрунтувати підходи щодо формування й використання механізмів фінансу​вання і критеріїв оцінки ефективності проведення капітального ремонту жит​лових будинків; 

· удосконалити інструментарій стратегічного та оперативного управління оборо​тними активами у житловій сфері; 
· уточнити методичні основи визначення впливу зональних чинників на рин​кову вартість об’єктів житлової нерухомості, розробити алгоритми оцінки справедливої вартості та зміни корисності необоротних активів житлового комплексу;

· сформулювати рекомендації щодо встановлення оптимальної періодичності коригування тарифу по квартплаті на основі багатофакторного регресійного аналізу залежності між динамікою індексів зростання середньої заробітної плати і динамікою підвищення житлово-комунальних тарифів.

Об’єктом дослідження є процес формування та підвищення ефективно​сті соціально орієнтованого механізму функціонування активів житлово-екс​плуатаційних підприємств.
Предметом дослідження є теоретико-методичні підходи та інструмента​рій управління активами житлово-експлуатаційних підприємств.


Методи дослідження. Теоретичною й методичною основою дисертацій​ної роботи стали  наукові праці відомих вітчизняних і закордонних вчених в га​лузі економічної теорії, управлінського обліку, фінансового менеджменту, мар​кетингових досліджень. У дисертації використані Закони України, Укази Пре​зидента України, постанови Кабінету Міністрів України, нормативні матеріали Міністерства житлово-комунального господарства України, статистичні матері​али діяльності регіональних та місцевих органів влади,  


При вирішенні поставлених завдань у дисертації використані: стандартні функції математичного додатку ОС Windows – MS Excel – для розрахунку ал​горитмів і побудови графічних моделей управління активами, фінансового наві​гатора та формування соціально орієнтованого механізму, методи дисперсій​ного аналізу – для оцінки варіації показників вибірки залежності ринкової вар​тості житлових будинків від архітектурно – будівельних зон міста Харкова, економіко-математичного моделювання – для визначення змін корисності екс​плуатації необоротних активів та процесів підготовки житлових будинків до експлуатації в зимовий період, багатофакторний регресійний аналіз – для ви​значення можливості оптимізації строків коригування тарифів на утримання будинків та прибудинкової території.

Наукова новизна отриманих результатів. Основний науковий резуль​тат дисертації полягає у теоретико-методичному обгрунтуваннi та комплексній розробці проблем удосконалення соціально орієнтованого механізму, спрямова​ного на підвищення ефективності утримання житлового фонду та покращення якості комунально-побутового обслуговування населення. У результатi науко​вих дослiджень

удосконалено:

· соціально орієнтований механізм забезпечення ефективного функціонування активів житлово-експлуатаційних підприємств, який, на відміну від діючого, визначається як система методів та інструментів нормативного регулювання, що стимулюють реалізацію ринкового потенціалу підвищення ефективності функціонування активів житлового комплексу, удосконалюють систему екс​плуатації необоротних активів, покращують умови проживання мешканців, протидіють нераціональним матеріальним і фінансовим витратам, пов’язаним з утриманням житлових будівель та прибудинкових територій; 

· інструменти аналізу формування сегментів ринку житла та методичні під​ходи до виявлення тенденцій еволюції протиріч між кон’юнктурною ринко​вою вартістю купівлі-продажу житлових помешкань на вторинному ринку житла та аналітичним обліком вартості  окремих об’єктів у бухгалтерських регістрах житлово-експлуатаційних підприємств.;
· концептуальне визначення галузевих особливостей категорії «економічна ефе​ктивність управління активами житлово-експлуатаційних підприємств», яка може бути використана в якості узагальнюючого індикатора оцінки фі​нансових результатів операційної діяльності та функціонування активів ЖЕП;

· механізм фінансування і алгоритм оцінки ефективності проведення капіталь​ного ремонту  житлових  будинків,  що,  на  відміну від існуючої практики: а) використовує інструментарій візуалізації параметрів техніч​ного стану усіх конструктивних елементів житлових будинків і на цій ос​нові дозволяє моде​лювати прогноз динаміки фізичного і морального зносу будівель, їх залиш​ковий строк експлуатації ; б) нейтралізує вплив суб’єктивних факторів щодо включення до титульних списків окремих будівель, необхідність ремонту яких не є першочерговою; в) оптимізує послідовність проведення ремонтних робіт у житловому комплексі на пер​спективний період; 

· модель інформаційно-аналітичного забезпечення механізму ефективного фун​кціонування активів житлово-експлуатаційних підприємств, яка вклю​чає систему логічно взаємопов’язаних управлінських процесів, спрямова​них на підвищення ефективності утримання житлових будівель та покра​щення яко​сті комунального обслуговування населення.
· набули подальшого розвитку:

· критерії визначення впливу зональних чинників на ринкову вартість об’єктів житлової нерухомості, а також методичні особливості оцінки справедливої вартості та корисності необоротних активів з урахуванням ключової ролі, яку вони повинні відігравати при переході житлового сек​тору економіки до довгострокового державного стимулюючого регулю​вання доходів, ство​рення фінансових умов для нарахування прибутку на інвестований капітал та залучення інвестицій, проведення ресурсозбері​гаючих заходів, зниження не​виправдано високої собівартості послуг.

· підходи до обґрунтування переваг переходу від ситуативної до системної пері​одичності коригування тарифів по квартплаті на основі багатофактор​ного регресійного аналізу залежності між динамікою індексів зростання се​редньої заробітної плати робітників, зайнятих у всіх сферах економіки, і ди​намікою індексів підвищення житлово-комунальних тарифів.

Практичне значення отриманих результатів полягає у тому, що за​про​поновані у дисертації науково-практичні рекомендації і результати дослі​джень можуть бути використані в практичній роботі підприємств житлового сектору економіки. Їх впровадження сприяє вдосконаленню управління акти​вами та фі​нансовому оздоровленню житлово-експлуатаційних підприємств, а також ство​рює  умови для підвищення надійності та якості надання насе​ленню комуналь​них послуг. Основні положення дисертації, що мають прик​ладний характер, знайшли практичне застосування у Головному управлінні житлово-комуналь​ного господарства та розвитку інфраструктури Харківської обласної державної адміністрації (акт  № 53 від 19.12.2011р.), КП «Харківко​муночиствод» (акт  № 14 від 23.12.2011р.),Об’єднанні співвласників багаток​вартирних будинків «Альма - Центр» (акт № 23 від 12.10.2 011 р.), Департа​менті комунального гос​подарства Харківського міськвиконкому (акт № 37 від 25.11.2011р.), матеріали дисертації використовуються у навчальному процесі ХНАМГ (витяг з прото​колу кафедри Обліку і аудиту № 7 від 24.06.2011р.).  


Особистий внесок здобувача. На захист винесені наукові положення, ме​тодичні розробки, рекомендації й висновки, які є результатом особистих дос​ліджень автора.


Апробація результатів дисертації. Основні результати дисертації до​по​відалися на ХХХ науково-технічній конференції викладачів й аспірантів Хар​ківської державної академії міського господарства, (Харків, 2000 р.); на III-му Міжнародному конгресі «Екологія, технологія, економіка, водопоста​чання, ка​налізація» - «ЕТЕВК-2001» ( Ялта, 2001р.); на міжнародній науково-практичній конференції «Постійний розвиток міст», (Харків, 2003 р.); на Че​твертому між​народному науковому конгресі «Державне управління й місцеве самовряду​вання», (Харків, 2004 р.); на міжнародній науково-практичній кон​ференції “Удосконалення економічних структур будівельної галузі в умовах трансфор​мації економіки України до ринкових умов», (Харків, 2007 р.); на Всеукраїнсь​кій науково-практичній конференції «Використання інформацій​них технологій в обліку й аудиті», (Харків, 2007 р.); на 2-й Всеукраїнській науково-практичній конференції молодих вчених «Проблеми економіки, управління та розвитку пі​дприємств у сучасних умовах» ( Харків, 2008 р.), на 2-й Міжнародній науково-практичній конференції «Проблеми, перспективи та нормативно-правове забез​печення енерго-, ресурсозбереження в житлово-комунальному господарстві» (м. Алушта, АР Крим, 2010 р.), на 2-й Міжнаро​дній науково-практичній конфе​ренції «Економічні проблеми та перспективи розвитку житлово-комунального господарства» (Харків,2010 р.), на 3-й Все​українській науково-практичній кон​ференції «Проблеми економіки, управ​ління та розвитку підприємств в сучасних умовах»  (Харків, 2011 р.).

Публікації. По темі дисертації опубліковано 25 робіт, з них одна колекти​вна монографія, 9 статей у наукових журналах і збірниках наукових праць, які визнані МОН молодьспорту України фаховими з економіки, 1 стаття у інших виданнях, 14 публікацій в матеріалах наукових конференцій. Загальний обсяг публікацій становить 15.8 д.а., з них особисто авторові на​лежить 9.2 д.а.


          Структура й обсяг дисертації. Дисертаційна робота складається із вступу, трьох розділів та висновків, викладених на 249 сторінках, у тому чи​слі 27 таблиць, 25 рисунків та 5 додатків на 29 сторінках. Список використа​них джерел становить 212 найменувань на 23 сторінках

ВИСНОВКИ


Потреба в житловому помешканні і забезпечення цієї потреби є однією з фундаментальних умов життєдіяльності людини. Конституція України гарантує громадянам всебічні права власності на житло, включаючи права вільної купівлі-продажу, відсутності обмежень на кількість житла, що знаходиться у власності, на ціну продажу і оренду житла на вільному ринку.


В дисертації проведено системне дослідження теоретичних та методичних проблем розвитку сучасного ринку житла, можливостей і шляхів упровадження нового соціально-орієнтованого механізму підвищення ефективності функціонування активів житлово-експлуатаційних підприємств. 


Основні наукові і практичні результати дослідження дають підставу зро​бити наступні висновки:

1. Дослідження в дисертаційній роботі економічної сутності, структури та властивостей соціально орієнтованого механізму функціонування активів жит​лово-експлуатаційних підприємств виявило можливість використання його в якості ключового важеля підвищення ефективності утриманням житлових буді​вель та суттєвого покращення якості надаваних населенню комунальних пос​луг. Проте, проведений у дисертації ретроспективний аналіз приватизації і роз​виток формування ринку житла виявив відсутність системного підходу до нау​кового обґрунтування та упровадження нових ринкових механізмів забезпе​чення соціально значущого процесу перетворень у житловій сфері. 

2. Аналіз еволюції розвитку ринку житла розкрив суттєві протиріччя  між ринковою та обліковою оцінками вартості необоротних активів. Існуючі проти​річчя між кон’юнктурною ринковою вартістю купівлі-продажу житлових поме​шкань на вторинному ринку житла та аналітичним обліком вартості  окремих об’єктів у бухгалтерських регістрах житлово-експлуатаційних підприємств уне​можливлюють достовірне визначення економічної ефективності та реальних фінансових результатів діяльності житлово-експлуатаційних підприємств.

3. В ринкових умовах підвищення ефективності функціонування активів є фундаментальним чинником, який приваблює інвесторів до вкладання своїх фі​нансових ресурсів в розвиток житлового комплексу. На основі уточнення суті поняття «економічна ефективність» в дисертації розроблена структурно-логічна модель стратегії управління активами житлово-експлуатаційних підприємств. Цю модель може бути використана в якості узагальнюючого індикатора оцінки фінансових результатів операційної діяльності та функціонування активів ЖЕП.

4. Для забезпечення ефективного утримання житлового фонду в дисерта​ції рекомендується упровадити запропонований механізм фінансування і алго​ритм оцінки ефективності проведення капітального ремонту житлових будинків, що, на відміну від існуючої практики: а) використовує інструментарій візуалі​зації параметрів технічного стану усіх конструктивних елементів житлових бу​динків і на цій основі дозволяє моделювати прогноз динаміки фізичного і мора​льного зносу будівель, їх залишковий строк експлуатації;  б) нейтралізує вплив суб’єктивних факторів щодо включення до титульних списків окремих буді​вель, необхідність ремонту яких не є першочерговою; в) оптимізує послідов​ність проведення ремонтних робіт у житловому комплексі на перспективний період. 

5. В роботі доведено, що вирішення задачі досягнення оптимізації форму​вання оборотних активів у житловій сфері доцільно виконувати в такій послідов​ності: а) оцінити експлуатаційний, кадровий, фінансовий потенціали та потен​ціал конкурентоздатності житлово-експлуатаційного підприємства: 
б) обґрунту​вати критерії консервативного, захисного, помірного та агресивного підходів до формування стратегії експлуатації житлового фонду; 
в) провести SPACE-аналіз і визначити існуючий вектора стратегії діяльності ЖЕП;

 
г) розробити рекоменда​ції щодо формування оборотних активів на основі вибраної фінансової стратегії.

З метою суттєвого скорочення дебіторської заборгованості пропонує на під​приємствах галузі упровадити систему управління надходженням та витра​тами коштів під назвою «Фінансовий навігатор».
6. Дисертантом на прикладі матеріалів статистичного обстеження ринку житла міста Харкова з використанням дисперсійного аналізу і математичного додатку ОС Windows – MS Excel сформульована і вирішена задача визначення ступеню впливу зональних чинників на ринкову вартість житлових будинків. 

В дисертації розкриваються відмінності між категоріями ринкової і спра​ведливої вартості та корисності необоротних активів. Розроблена економіко-математична модель визначення змін корисності необоротних активів. Модель передбачає визначення: чистих грошових надходжень від реалізації одиниці по​слуг; скоригованого доходу загального обсягу послуг з урахуванням прогноз​ного індексу інфляції; теперішньої вартості очікуваних грошових потоків від використання активу і суми втрат від зміни корисності активу. 

Методика оцінки справедливої вартості та корисності необоротних акти​вів розроблена з урахуванням ключової ролі, яку вони повинні відігравати при переході житлового сектору економіки до довгострокового державного стиму​люючого регулювання доходів, створення фінансових умов для нарахування прибутку на інвестований капітал та залучення інвестицій, проведення ресурсо​зберігаючих заходів, зниження невиправдано високої собівартості послуг.

7. Фінансове забезпечення повноцінного функціонування активів є голов​ною умовою підвищення ефективності експлуатації житлових будинків і пок​ращення соціальних умов житлового середовища. Виконаний в дисертації бага​тофакторний аналіз кореляційної залежності між динамікою індексів зростання середньої заробітної плати по Україні і зростанням проіндексованих тарифів виявив, що основні фінансові втрати спричиняються за рахунок необґрунтова​ної періодичності коригування тарифів. Ця обставина вказує на необхідність перегляду існуючої практики коригування житлових тарифів і обґрунтовує пе​реваги переходу від ситуативної до системної періодичності встановлення та​рифів по квартплаті.
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