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ВСТУП

Актуальність теми. Розвиток національної економіки неможливий без цілеспрямованого розвитку територій шляхом конструктивного вирішення пріоритетних регіональних проблем:  зростання соціально-економічної ефективності регіональних процесів, підвищення інвестиційної привабливості регіонів та залучення інвестицій  в регіон. 

Кожна з галузей регіональної економіки здійснює безпосередній чи опосередкований вплив на рівень розвитку регіону, на його інвестиційну привабливість та залучення інвестицій. Тому економіка регіону розглядається з позицій системного підходу, який базується на усвідомленні того, що на певній території суб’єкти різних сфер діяльності взаємопов’язані між собою в єдину територіальну соціально-економічну систему. А це потребує урахування не тільки територіального, але й галузевого підходу, який є визначальним для розвитку регіональних соціально-економічних систем. Тому при  дослідженні та плануванні соціально-економічних процесів, що відбуваються на рівні регіону з позиції факторів розвитку, необхідно виявлення комплексу учасників регіональної господарської діяльності (тобто галузей регіональної економіки), визначення всіх структуроутворюючих елементів, їх аналіз і оцінка. 

Покращення інвестиційного клімату в регіоні, підвищення інвестиційної привабливості регіону сприяє вирішенню головної  мети регіонального економічного розвитку - поліпшення якості життя населення, а рішення житлового питання - це одне з найважливіших чинників його підвищення.

На основі аналізу сучасних наукових праць, що висвітлюють теоретичні та практичні аспекти дослідження структури економіки регіону, встановлено, що житлово-будівельний комплекс є одним з провідних за ступенем впливу регіональних комплексів, що підтверджується взаємозалежністю та взаємообумовленістю динаміки процесів, що відбуваються в сфері житлового будівництва й динаміки процесів розвитку регіону.

Оскільки реформування економічних відносин в сфері будівництва житла як

на рівні держави, так і на регіональному рівні, супроводжувалося значним скороченням обсягів житлового будівництва та державних витрат на будівництво, розвиток житлово-будівельного комплексу регіону потребує  розбудови збалансованої системи його фінансування, що включає в себе як бюджетні, так і позабюджетні кошти. У цьому зв’язку актуальною є розробка напрямів залучення додаткових внутрішніх інвестиційних ресурсів регіону до фінансування житлового будівництва. 

Проблеми  інвестиційної   привабливості і розвитку регіонів  знайшли своє відображення в працях закордонних і вітчизняних економістів, зокрема: Азарова М.Я. [44, 45], Амоші О.І. [47], Бланка  І.А. [54, 55], Бубенка П.Т. [67],  Геєця В.М.  [80, 81],  Гриньової В.М. [135], Дацишина М.Б. [70, 71, 95-99, 194, 197, 248], Долішнього М.І. [105, 207], Ковалевського Г.В. [143], Недашківського М.М. [173-177], Пересади А.А. [203-205], Писаревського І.М. [56], Побурка Я.О. [210-212], Решетило В.П. [247], Сергієнка В.І. [244], Торкатюка В.І. [269, 272], Чумаченка М.Г. [131],  Шутенка Л.М. [270-272]  та багатьох інших науковців [49, 50, 53, 72-75, 83, 108-112, 124, 129-134, 138, 144-146, 155-156, 164, 167-170, 172, 179-180, 212, 217, 221, 236, 238, 249, 256].

Питанням житлового будівництва та іпотечного кредитування присвячені праці  багатьох вітчизняних та закордонних науковців, таких  як Волков С., Євтух О. [114-117, 119-121], Кручок С.І. [151-153], Кудрявцев В.А. [154], Лагутін В. [157, 158], М'якишевська О.М. [163], Ніколаєв В.П. [178, 224], Оніщук Г.І. [183], Ордуей Н. [286],  Паливода К.В. [193-200], Погорельцева Н.П. [214, 215], Прав Ю.Г. [220], Пучковська І.І. [228], Роуз П.С. [236], Ужегов А.М. [264], Дж. Фрідман [266], Циліна Г.А.  [268] та інших  [48, 68, 107, 113, 125-128, 137, 140-142, 147-149, 224, 225, 229, 236, 242, 246, 248, 260].

Проблеми формування ресурсів для іпотечного кредитування належать до найскладніших та найважливіших питань, їх дослідженнями займалися такі українські та закордонні вчені: Алексеенко М.Д. [46],  Андрєєва Г.І. [48], Вожжов А.П. [72-74],  Гринько О.Л. [91, 92], Іванов А. [126],  Кірізлєєва А.С. [142], Кисельов В.В.  [141],  Лепейко Т.І. [160] та інші.

На основі аналізу та узагальнення результатів наукових досліджень встановлено, що поглиблене вивчення факторів розвитку регіону в контексті його системності, є актуальним. Недостатньо розробленими є питання щодо оцінки взаємовпливу параметрів функціонування житлово-будівельного комплексу та соціально-економічних показників розвитку регіону, у зв’язку з чим виникає потреба в створенні відповідного науково-методичного інструментарію. Це обумовило актуальність теми, вибір мети, завдань і методів дисертаційного дослідження.

Зв'язок роботи з науковими програмами, планами, темами. Дисертаційне дослідження виконано відповідно до наступних законодавчих актів та державних програм: Постанова Кабінету Міністрів № 1801 «Програма розвитку інвестиційної діяльності на 2002-2010 роки» від 28.12.2001 р., Закони України № 2850-IV «Про стимулювання розвитку регіонів» від 08.09.2005 р., № 1347 та № 800-VI «Про запобігання впливу світової фінансової кризи на розвиток будівельної галузі та житлового будівництва» від 25.12.2008 р., а також згідно з напрямами наукових досліджень Харківської національної академії міського господарства в рамках держбюджетних науково-дослідницьких тем «Економічні проблеми розвитку підприємств житлово-комунального господарства: регіональний аспект» (номер державної реєстрації 01070000248, 2007 р.), «Економічні основи системотехніки полідіменсіонального формування синергетичного інвестиційного циклу капітального будівництва об’єктів житлово-комунальних комплексів» (номер державної реєстрації 0107U000249, 2006 р.).

Мета і завдання дослідження. Метою дисертаційного дослідження є розробка теоретико-методичних положень та практичних рекомендацій щодо визначення взаємовпливу функціонування житлово-будівельного комплексу та процесів розвитку регіону.

Досягнення поставленої мети зумовило необхідність вирішення таких завдань:

- дослідження галузевих факторів впливу в процесі оцінки та планування соціально-економічного розвитку регіону;

- уточнення поняття  «житлово-будівельний комплекс регіону» та визначення його місця в галузевій структурі економіки регіону;

-  удосконалення методики розрахунку інвестиційної привабливості регіону;

- систематизація та групування комплексу параметрів інвестиційної привабливості регіону за ступенем впливу на оцінку інвестиційної привабливості регіону;

-  виявлення комплексу параметрів інвестиційної привабливості регіону за галузевою спрямованістю;

- розробка науково-методичних підходів до оцінки взаємовпливу галузевих факторів регіонального розвитку, підвищення  інвестиційної привабливості регіону та залучення інвестицій в регіон;

-  розробка теоретичних та практичних підходів до залучення в житлово-будівельний комплекс додаткових інвестиційних ресурсів.

Об'єкт дослідження – процес функціонування житлово-будівельного комплексу в системі розвитку регіону. 

Предмет дослідження - теоретичні та практичні підходи до визначення взаємовпливу параметрів розвитку житлово-будівельного комплексу та соціально-економічних показників розвитку регіону через підвищення інвестиційної привабливості регіону та залучення інвестицій в регіон.

Методи дослідження. Теоретичною і методичною основою дослідження є фундаментальні положення економічної теорії, наукові праці вітчизняних та закордонних вчених, що займалися дослідженнями розвитку регіонів, інвестиційних процесів в регіонах, житлового будівництва та  іпотечного кредитування. Інформаційною базою дослідження є нормативно-правові акти України, офіційні статистичні матеріали Державного комітету статистики України, Національного банку України, інформаційні матеріали Української національної іпотечної асоціації, наукові публікації та матеріали науково-практичних конференцій. 

Для досягнення поставленої в роботі мети використано систему загальнонаукових і спеціальних методів дослідження. Основним методом дослідження є системний аналіз, який дозволив забезпечити комплексний розгляд проблеми розвитку регіону та житлово-будівельного комплексу. Також у процесі дослідження використовувалися наступні методи: теоретичного узагальнення та абстрактно-логічний - для вивчення підходів до розвитку житлово-будівельного комплексу, обґрунтування необхідності розвитку і удосконалення житлового іпотечного кредитування в регіоні, формування концептуальних засад впливу житлового іпотечного кредитування на розвиток регіону; факторний аналіз; індуктивний та дедуктивний, групування, рейтинговий та інтегральний  методи – для визначення факторів впливу на інтегральну рейтингову оцінку інвестиційної привабливості та при розрахунку інвестиційної привабливості регіону; метод експертних оцінок – при визначенні питомої окремих груп показників в інтегральній рейтинговій оцінці інвестиційної привабливості регіону; економіко-математичного моделювання з використанням кореляційного та регресійного аналізу – для формування моделі впливу житлового іпотечного кредитування в регіоні на інвестиційну привабливість регіону та приплив інвестицій в регіон; порівняння – для аналізу існуючих іпотечних моделей;  формалізовані методи – традиційні методи економічної статистики: порівняння, групування, графічний – для дослідження динаміки показників розвитку регіону та розвитку регіонального житлово-будівельного комплексу.

Наукова новизна одержаних результатів дисертаційного дослідження полягає у наступних положеннях: 

удосконалено:

- теоретичні засади визначення та систематизації галузевих факторів впливу  на розвиток регіону, які на відміну від існуючих враховують їх взаємозалежність з параметрами інвестиційної привабливості регіону та дозволяють розглядати комплекс факторів галузевого впливу як складову системи розвитку регіону;

- методичні основи визначення цільових завдань щодо підвищення рівня інвестиційної привабливості регіону, що передбачають систематизацію та групування комплексу параметрів інвестиційної привабливості регіону за ступенем їх впливу на оцінку інвестиційної привабливості регіону;

- науково-методичні підходи до розрахунку взаємовпливу галузевих факторів регіонального розвитку,   інвестиційної привабливості регіону та залучення інвестицій в регіон на основі встановлення наскрізних двобічних кореляційних зв’язків між ними, що забезпечує управління динамікою процесів взаємодії досліджуваних факторів та  соціально-економічного розвитку регіону;

набуло подальшого розвитку:

- поняття  «житлово-будівельний комплекс регіону», що на відміну від існуючих розглядається як складна відкрита територіальна система, що формує взаємовідносини між самостійно господарюючими суб’єктами економіки регіону, які функціонують у сфері житлового будівництва, його матеріально-технічного та фінансового забезпечення, підготовки відповідних фахівців в процесі  забезпечення єдиного технологічного процесу створення та розподілу житлового фонду;

- методичні підходи до оцінки впливу галузевих факторів  на рівень інвестиційної привабливості регіону та залучення інвестицій в регіон, що дозволяє змінювати досліджувані фактори впливу для вирішення цільових завдань галузевого та регіонального розвитку;

- процес оцінки впливу параметрів розвитку житлово-будівельного комплексу через житлове іпотечне кредитування на рівень інвестиційної привабливості регіону, в результаті чого встановлено, що в комплексі параметрів інвестиційної привабливості регіону значну питому вагу складають параметри розвитку житлово-будівельного комплексу: обсяг будівельних робіт, обсяг інвестицій в основний капітал, введення в експлуатацію житла, обсяг реалізованих нефінансових послуг тощо;

- теоретичні та практичні підходи до залучення в житлово-будівельний комплекс додаткових інвестиційних ресурсів шляхом активізації використання коштів небанківських фінансово-кредитних установ для фінансування житлового іпотечного кредитування. 

Практичне значення одержаних результатів полягає в тому, що теоретичні положення дослідження доведено до рівня практичного використання та є внеском в оцінку й  планування процесів територіального та галузевого розвитку. Практичне значення для розвитку житлово-будівельного комплексу регіону мають рекомендації щодо напрямків залучення до  його фінансування додаткових інвестиційних ресурсів регіону.

Одержані у дисертаційному дослідженні наукові результати впроваджено у роботу Постійної комісії з питань паливно-енергетичного комплексу,  житлово-комунального господарства, промисловості, будівництва, транспорту, доріг та зв’язку Харківської обласної ради (лист № 05-16/44 від 1.02.2011 р.) – порядок розрахунку інтегральної рейтингової оцінки інвестиційної привабливості регіону та визначення впливу факторів галузевого розвитку  на параметри інвестиційної привабливості регіону; у практику діяльності ВАТ «Трест «Житлобуд-1», що входить до складу Асоціації «Регіональне будівництво» (акт № 01/114 від 3.02.1011 р.) - удосконалення схеми житлового іпотечного кредитування шляхом активізації залучення ресурсів накопичувальних страхових компаній.

Положення і результати дослідження застосовуються у навчальному процесі кафедри «Менеджмент міського і регіонального розвитку» при викладанні дисциплін «Регіональна економіка», «Регіональний менеджмент» та «Інвестиційний менеджмент» (акт впровадження № 1382 від 12.03.2011 р.).

Особистий внесок здобувача. Дисертаційне дослідження є самостійно підготовленою науковою працею,  усі наукові розробки, теоретичні, методичні та практичні рекомендації одержані автором  особисто. На захист винесені лише ті положення, що належать власне автору. З наукових праць, опублікованих у співавторстві, в дисертаційному дослідженні використані лише ті ідеї й положення, які є результатом досліджень здобувача.

Апробація результатів дисертації. Теоретичні положення і практичні результати дисертаційної роботи доповідалися та були схвалені на: міжнародній науково-практичній конференції «Системотехнические основы полидименсиального формирования синергетического инвестиционного цикла в строительной отрасли» (2007 р., м. Харків);  VI міжнародній науково-практичній інтернет-конференції  «Устойчивое развитие городов. Управление проектами и программами городского и регионального развития» (2008 р., м. Харків); міжнародній науково-практичній конференції «Сучасні проблеми і шляхи розвитку інноваційних процесів будівельної галузі» ( 2009 р., м. Харків); ХХХV науково-технічній конференції викладачів, аспірантів и співробітників Харьківської національної академії міського господарства, Ч.3, «Экономические  науки», (2010 р., м. Харків); Міжнародній науковій практичній конференції «Новини наукового прогресу-2010» (2010 р., Болгарія, Софія);   ІI Міжнародній науково-практичній конференції  «Наука и технологии: шаг в будущее  – 2011» (2011 р., Чехія, Прага).

 Публікації. За темою дисертації опубліковано 12 наукових праць, з них:  участь у колективній монографії, 5  статей у фахових наукових виданнях і 6 тез доповіді загальним обсягом 3,8 друк. арк., з них особисто автору належить 3,6 друк. арк.

Структура і обсяг дисертації. Дисертація складається із вступу, трьох розділів, висновків, переліку використаних джерел. Обсяг основної частини складає 203 сторінки. Дисертація містить 46 рисунків і 46 таблиць, список використаних джерел, що складається з 279 найменувань на 31 сторінці, 6 додатків на 54 сторінках. 

ВИСНОВКИ:

У дисертаційній роботі здійснено теоретичне обґрунтування і практичне вирішення наукового завдання - розробка теоретико-методичних положень та практичних рекомендацій щодо визначення взаємовпливу функціонування житлово-будівельного комплексу та розвитку регіону. Основні теоретичні та прикладні результати полягають у наступних висновках:

1. Обґрунтовано, що процес розвитку регіональної соціально-економічної системи обумовлюється взаємовпливом галузевого та регіонального розвитку за рахунок залучення внутрішніх та зовнішніх інвестиційних ресурсів та характеризується комплексом внутрішніх двобічних зв’язків. Сформовано систему галузевих факторів впливу на розвиток регіону та згруповано їх за чотирма групами факторів: виробничо-технологічні, економічні, соціальні та екологічні. 

2.  Встановлено, що житлово-будівельний комплекс є одним із провідних за ступенем впливу регіональних комплексів, що підтверджується взаємозалежністю та взаємообумовленістю процесів, які відбуваються в сфері житлового будівництва, й процесів розвитку регіону. Обґрунтовано необхідність виявлення факторів впливу житлово-будівельного комплексу при оцінці та плануванні соціально-економічного розвитку регіону. Запропоновано авторське узагальнене визначення житлово-будівельного комплексу, який розглядається як складна відкрита територіальна система, що формує взаємовідносини між самостійно господарюючими суб’єктами економіки регіону, які функціонують у сфері житлового будівництва, його матеріально-технічного та фінансового забезпечення, підготовки відповідних фахівців у процесі забезпечення єдиного технологічного процесу створення та розподілу житлового фонду.

3. Удосконалено методику розрахунку інтегральної рейтингової оцінки інвестиційної привабливості регіону на основі відбору 4 груп найбільш значимих показників соціально-економічного розвитку з визначенням вагового значення кожної групи показників: «Економічні показники» складають 30%, показники блоку «Ринкова інфраструктура» - 25%, показники блоку «Людські ресурси» - 25% та показники блоку «Підприємництво» - 20%, що дозволяє уточнити процеси розрахунку параметрів інвестиційної привабливості регіону та її інтегральної рейтингової оцінки. 

4. Здійснено систематизацію параметрів інвестиційної привабливості регіону та їх групування за ступенем впливу на інтегральну рейтингову оцінку його інвестиційної привабливості, що дозволило згрупувати параметри у 3 групи: I група параметрів максимального ступеню впливу (інвестиції в основний капітал, обсяг будівельних робіт, обсяг інноваційних витрат, наявний дохід на одну особу, обсяг реалізованих нефінансових послуг); II  група параметрів середнього ступеню впливу (обсяг вантажних перевезень, введення в експлуатацію житла, роздрібний товарообіг підприємств, прямі іноземні інвестиції); III група параметрів мінімального ступеню впливу (прибуток підприємств, рівень безробіття, валовий регіональний продукт). Встановлено, що параметри розвитку житлово-будівельного комплексу мають значну питому вагу   в    комплексі   параметрів   інвестиційної   привабливості   регіону,    що підтверджує його значний ступінь впливу на процеси регіонального розвитку.

5. Виявлено комплекс галузевих факторів впливу на параметри інвестиційної привабливості регіону, встановлено та обґрунтовано безперервний та двобічний характер взаємозв’язків між розвитком житлово-будівельного комплексу і підвищенням рівня інвестиційної привабливості регіону та залученням інвестицій у регіон, в контексті системності регіонального розвитку. Обґрунтовано потребу залучення додаткових інвестиційних ресурсів до фінансування житлово-будівельного комплексу як фактора розвитку регіону. 

6. Розроблено науково-методичні підходи до оцінки взаємовпливу галузевих факторів регіонального розвитку, підвищення інвестиційної привабливості регіону та залучення інвестицій у регіон, що є основою для отримання інструментарію визначення взаємовпливу регіонального та галузевого розвитку. Здійснено оцінку  впливу параметрів розвитку житлово-будівельного комплексу через житлове іпотечне кредитування на оцінку інвестиційної привабливості регіону, що дозволило встановити параметри інвестиційної привабливості регіону, найбільш чутливі до змін обсягів житлового іпотечного кредитування в регіоні: обсяг будівельних робіт, обсяг інвестицій в основний капітал, введення в експлуатацію житла, обсяг реалізованих нефінансових послуг, обсяг інноваційних витрат, роздрібний товарообіг, наявний дохід на одну особу, обсяг прямих іноземних інвестицій. 

7.  Розроблено теоретичні та практичні підходи до залучення в житлово-будівельний комплекс додаткових інвестиційних ресурсів щляхом активізації використання коштів небанківських фінансово-кредитних установ для фінансування  житлового  кредитування. 
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