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Заключение диссертации по теме "Финансы, денежное обращение и кредит", Вусов, Александр Владимирович
Выводы по корреляционно-регрессионному анализу:
1. Статистически значимая корреляция обнаружена между всеми признаками кроме N0:
- Цена и уровень СО:Япирсона= -0,322;
- Цена и уровень ИО2: КпирСона= -0,347;
- Цена и средний уровень загрязнения почвы: Япирсона= -0,306;
- Цена и максимальный уровень загрязнения почвы: Япирсона= -0,303.
Все перечисленные выше коэффициенты корреляции статистически значимые, отрицательные числа и небольшие по модулю. Исходя из этого, можно сделать вывод о присутствии слабого обратного (негативного) влияния экологической обстановки на уровень арендной ставки торговых помещений.
Регрессионная модель не может быть применена для поиска коэффициентов предикторов, поскольку коэффициенты и модель статистически не значимы, даже несмотря на наличие корреляции.
Итак, основываясь на проведенном корреляционно-регрессионном анализе с целью выявления зависимости стоимости недвижимости (квартир, офисных и торговых помещений) от экологического обстановки в районах г. Москвы, мы пришли к следующим выводам:
- влияние экологического вреда на стоимость недвижимости находится в обратной зависимости, то есть чем хуже экологическая обстановка, тем дешевле объекты недвижимости в районе;
- анализ зависимостей между средней ценой на объекты недвижимости и экологическим вредом показал, что нет ни одной статистической значимой зависимости, которую можно описать функционально. Данный вывод связан с отсутствием подробной и структурированной информации в свободном доступе об экологическом состоянии районов г. Москвы, уровнях загрязнений окружающей среды по каждому загрязняющему элементу;
7. Разработана многоэтапная процедура применения методики анализа влияния факторов экологического вреда на стоимость недвижимости, которая позволяет обосновать возможность применения данной методики, выбрать объект для проведения анализа, определить основные экологические факторы, которые влияют на стоимость недвижимости и выбрать математический и статистический инструментарийдля проведения расчетов.
8. На основании трех общепринятых подходах к оценке предложена методика учета факторов экологического вреда при стоимостной оценке недвижимости, которая позволяет учитывать положительные и отрицательные экологические факторы.
9. Разработана методика формирования резервов на устранение экологического вреда в соответствии с МСФО. Разработанная методика позволяет производить оценку резервов для демонтажа, ликвидации объектов недвижимости, включая затраты по восстановлению окружающей среды и ликвидации причиненного ущерба. Полученная величина может применяться в качестве итоговой корректировки в рамках оценки стоимости бизнеса доходным подходом.
10. Проведен анализ влияния экологических факторов на стоимость недвижимости, основанный на ценах квартир и арендных ставках на офисные и торговые помещения по районам г. Москвы. Вычисления показали, что существует влияние экологических факторов на стоимости недвижимости. Анализ зависимостей между средней ценой на объекты недвижимости и экологическим вредом показал, что нет ни одной статистической значимой зависимости, которую можно описать функционально.
11. Реализованная апробация методики анализа показала, что стоимость жилой и коммерческой недвижимости зависит от загрязнения атмосферы и почвы. Проведенные исследования позволяют сделать вывод, что при оценке стоимости недвижимости важнейшим фактором является влияние экологических факторов на земельный участок. Данное утверждение прямым образом находит отражение в загрязнениях почвы, что подтверждается проведенным анализом.
12. Доказано, что влияние экологических факторов на недвижимое имущество не первостепенное, т. к. население г. Москвы не в полной мере осознает воздействия экологических факторов.
13. Результаты оценки стоимости недвижимости с учетом влияния экологического вреда целесообразно использовать в исследованиях готовности население платить за улучшенное состояние окружающей среды.
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