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Т. В. Боднар

ЗАГАЛЬНА ХАРАКТЕРИСТИКА РОБОТИ

Актуальність теми дослідження. Стаття 47 Конституції України закріплює право кожного на житло, яке є однією з основних матеріальних умов існування людини. Це право можна віднести до природних прав людини. Загальна декларація прав людини пов’язує поняття «гідний рівень життя» з наявністю у людини житла. Міжнародним пактом про економічні, соціальні та культурні права встановлено, що держави, які беруть у ньому участь, визнають право кож-ного на достатній життєвий рівень для нього самого і його сім’ї, що включає достатнє харчування, одяг і житло, а також неухильне поліпшення умов життя. 

Розвиток житлового законодавства має бути спрямований на створення приватноправової системи охорони та захисту житлових прав та законних інтересів суб’єктів права на основі норм матеріального цивільного права у контексті адаптації законодавства України до умов Європейського Співтовариства на засадах розмежування та поєднання приватноправових і публічно-правових методів регулювання. 

Порівняно з радянським періодом роль держави в реалізації громадянами конституційного права на житло помітно трансформувалося, і воно вже перестає зводитися переважно до безоплатного отримання особою житла у державному житловому фонді. Сьогодні одним з ключових моментів при переході України до ринкової економіки є житлова реформа, метою якої є створення умов для здійснення права фізичної особи на вільний вибір способу задоволення потреб у житлі, залучення громадян до участі в утриманні і збереженні існуючого житла та формування ринкових відносин. Від її проведення багато в чому і залежить стабільність нашого суспільства. 

Протягом останніх років в основному завдяки будівництву та приватизації державного житлового фонду ринок житла значно збільшився. На жаль, негативною стороною цього процесу є досить велика кількість порушень права власності на житло або користування ним. 

Сучасний стан наукового розроблення цих питань характеризується фрагментарністю цивільно-правового регулювання, неналежним рівнем наукових досліджень та обумовленою цим суперечливою правозастосовчою практикою. У дисертаційних дослідженнях розглядалися лише окремі аспекти реалізації житлових прав громадян в Україні, зокрема, правові проблеми задоволення житлових проблем громадян в умовах переходу до ринку (Е. В. Богданов, 1993), питання приватизації державного житлового фонду (І. В. Бандурка, 1998), цивільний договір як один із засобів реалізації права на житло              (Є. О. Мічурін, 2000), цивільні правочини з приватизованим житлом             (В. А. Нагорняк, 2000), договір найму житла (Б. В. Бондар, 2001), судовий захист прав та інтересів членів сім’ї власника жилого приміщення (Л. Г. Лічман, 2005), житла як об’єкта цивільно-правових відносин (М. В. Скаржинський, 2005), підстави набуття права власності на житло (О. В. Воронова, 2005), зміна договору найму житла (О. С. Омельчук, 2007), позбавлення суб’єктивного права на житло (О. Є. Аврамова, 2008). 

Завдання держави полягає в забезпеченні практичної реалізації права на житло, в тому числі правовими засобами, зокрема, шляхом створення відповідної нормативної правової бази. Конституційні положення, пов’язані з реалізацією права особи на житло, дотепер не знаходять належного розвитку і закріплення в житловому законодавстві України. Більшість джерел житлового законодавства, у тому числі Житловий кодекс УРСР 1983 р., прийняті в період функціонування адміністративно-командної системи, відбивають інший спосіб господарювання і, звичайно, не адекватні сучасним реаліям. 

Відповідно, система забезпечення житлових прав і свобод особи в сучасній Україні поки що перебуває на стадії становлення, а реалізованість та захищеність окремих прав і свобод залишається й досі на невисокому рівні. Міжнародні зобов’язання вимагають забезпечити кожній особі ефективну правову охорону та захисту у випадку порушення її прав і свобод. Право на захист для кожної особи, яка його потребує, забезпечується державою, її компетентними судовими, адміністративними або законодавчими органами. 

За таких умов в Україні проблема забезпечення права особи на житло набуває особливого значення, і складнощі полягають не тільки у недосконалості законодавства, проблемах щодо реалізації конституційного права на житло, а й у недостатньому рівні його захищеності від правопорушень. 

Наведене зумовлює необхідність проведення науково-теоретичного дослідження, спрямованого на глибоке вивчення системи і механізму забезпечення житлових прав фізичної особи. Актуальність обраної теми зумовлюється ще й тим, що протягом багатьох років затягується прийняття Житлового кодексу України. Наслідком відсутності такого Кодексу є те, що в юридичній науці  сформувалися різні точки зору і концепції правового регулювання житлових відносин. При цьому залишається невирішеною низка питань щодо поняття житла, житлових відносин, їх сутності і місця в системі правовідносин, співвідношення житлового законодавства з цивільним тощо. Така невизначеність, відповідно, впливає на статус учасників житлових правовідносин. 

Крім цього, слід звернути увагу на недостатнє висвітлення окресленої проблематики в сучасній українській правничій літературі, що також вплинуло на вибір теми дисертаційного дослідження. 

Зв’язок роботи з науковими програмами, планами, темами. Тема дисертаційного дослідження затверджена вченою радою Науково-дослідного інституту приватного права і підприємництва Академії правових наук України (протокол № 3 від 17 березня 2004 р.). Робота виконана відповідно до наукових тем «Методологічні засади приватного права» (номер державної реєстрації 0103U003101) та «Житлове право у світлі ринкових перетворень: стан та напрями вдосконалення на сучасному етапі в Україні» (номер державної реєстрації 0105U008510), внесена до плану роботи Науково-дослідного інституту приватного права і підприємництва Академії правових наук України. 

Об’єктом дослідження є цивільно-правові відносини, що виникають в процесі реалізації житлових прав людини, в контексті розвитку суспільних відносин в умовах ринкових перетворень, а також житлові права фізичних осіб, що становлять зміст цих відносин. 
Предметом дослідження є наукові погляди, ідеї, нормативно-правові акти України та узагальнення судової практики, що виникають у процесі задоволення громадянами своїх житлових потреб шляхом набуття жилих приміщень у власність або в користування. 

Мета і завдання дослідження. Метою дисертаційного дослідження є вироблення науково обґрунтованих рекомендацій щодо правового забезпечення житлових прав та інтересів фізичних осіб, визначення сутності та змісту житлових правовідносин, виявлення та теоретичне обґрунтування особливостей правового регулювання житлових відносин в умовах ринкової економіки, дослідження їх правової природи, а також з’ясування співвідношення житлового законодавства із цивільним, що має вплинути на структуру житлового законодавства, надати житловим правовідносинам чіткості й послідовності в сприйнятті та однозначності у законодавчій регламентації, у тому числі розроблення рекомендацій щодо вдосконалення цивільного і житлового законодавства України. Дослідження у сфері правового забезпечення житлових прав людини має на меті одержання нових наукових знань у галузі приватного права, пошук шляхів впровадження їх у практику, надання допомоги державним органам у розбудові України як правової та соціальної держави відповідно до вимог європейського розвитку громадянського суспільства. 

Для досягнення цієї мети поставлені такі завдання:

— проаналізувати цивільно-правові проблеми, які виникають у процесі задоволення громадянами житлових потреб і у зв’язку з цим розроблення теоретичних конструкцій, які можуть бути основою при побудові законодавцем нового житлового законодавства; 

— з’ясувати співвідношення житлового законодавства із цивільним, виявити особливості структури житлового законодавства як нормативної підсистеми; 

— визначити сутність і зміст житлових правовідносин, дослідити їх правову природу;

— дослідити особливості реалізації громадянами права на житло за умов ринкових перетворень; 

— проаналізувати правові форми, що опосередковують відносини з набуття жилих приміщень у власність і користування; 

— дослідити способи набуття права власності на житло, в т. ч. прав громадян на приватизацію займаних жилих приміщень у будинках державного та комунального житлового фонду, їх зміст і правову природу;

— проаналізувати відносини щодо користування жилими приміщеннями власниками та членами їх сімей, а також наймачами цих приміщень;

— виявити проблеми приватноправового утримання житла у багатоквартирних жилих будинках;
— дослідити відносини щодо припинення житлових прав громадян на жилу площу;

— виробити механізми вдосконалення захисту майнових та особистих немайнових відносин у житловій сфері. 

Методологічну основу дослідження складає низка загальнонаукових і спеціальних методів наукового пізнання, вибір яких обумовлено особливостями його об’єкта, предмета, мети та завдань. 

Методологія розвитку правовідносин у житловій сфері у період розбудови ринкової економіки передбачає необхідність системного комплексного підходу до визначення сфери державного регулювання житловим фондом, врахування його органічного поєднання з ринковими саморегуляторами, використання досвіду європейських країн у цій сфері. 
Методологічною основою дисертаційного дослідження є діалектичний метод із системно-функціональним підходом до аналізу явищ, які досліджуються. Це дозволило проаналізувати житлові правовідносини, що перебувають у процесі постійного розвитку. У рамках зазначеного методологічного підходу використано також формально-логічний метод, за допомогою якого досліджувалися законодавство та практика його застосування; проводився аналіз чинних правових норм, зокрема Цивільного та Сімейного кодексів, які стосуються регулювання житлових правовідносин, а також проекту Житлового кодексу. 

Історико-правовий метод дозволив дослідити специфіку регулювання   житлових відносин у конкретних історичних умовах, динаміку його розвитку; метод порівняльного аналізу, за допомогою якого порівнювалося вирішення питань правового регулювання житлових відносин у різних країнах, дозволив установити основні закономірності правового регулювання у житловій сфері та визначити перспективні напрями розвитку житлового права. 

Використовувався також порівняльний метод, що дозволило виявити    спільні для більшості розвинутих країн тенденції до пріоритету приватноправового над публічно-правовим регулюванням житлових правовідносин. У дисертаційному дослідженні норми національного законодавства порівнювалися з нормами законодавства інших країн. 

Окрім наведеного, методологічну основу дисертаційного дослідження складають об’єктивні закони суспільного розвитку та системний підхід до визначення процесів розвитку механізмів правового регулювання житлових від-носин. 

Наукова новизна одержаних результатів. Дисертаційне дослідження є першим всебічним та комплексним дослідженням процесів становлення та розвитку механізмів правового регулювання приватно-правових житлових відносин як за часів радянської держави, так і в умовах ринкових відносин. У дослідженні здійснено теоретичне обґрунтування можливості формування науки  житлового права як однієї із галузей правової науки. 

Наукова новизна одержаних результатів конкретизується в наступних положеннях. 

Вперше:

— сформульовано положення про періодизацію становлення житлового права в Україні з 1917 по 2006 роки у п’ять основних етапів, а саме:

1) на першому етапі - післяреволюційної примусової ліквідації приватної власності на житло (1917–1921 рр.) проводилась конфіскація житла, органам місцевого самоврядування надавалося право вилучати всі приміщення, придатні для проживання, і вселяти в них громадян, які потребують житла, з метою вирішення житлового питання. У цей час було прийнято Постанову НКВС «Про права міських самоуправлінь у справі регулювання житлового питання» від 30.10.1917 р., та одні з перших Декретів радянської влади «Про заборону угод з нерухомістю» від 08.12.1917 р., «Про відміну приватної власності на нерухомість у містах» від 20.08.1918 р.; 
2) на другому етапі - розвитку особистої власності (1922–1936 рр.) впроваджувалися цивільно-правові форми опосередкування приватних, товарних відносин, визнавалося право особистої власності, що задовольняє особисті споживчі потреби громадян, встановлення класового підходу до визначення прав власників, наймачів житлового фонду, що було закріплено у Цивільному кодексі УРСР 1922 р. та інших нормативних актах;

3) на третьому етапі - адміністрування (1937–1962 рр.) впроваджувалася адміністративна система, було встановлено численні заборони і обмеження щодо здійснення громадянами права особистої власності, наявними були адміністративні методи управління житловим фондом та регулювання договору найму житла, що знайшли своє закріплення у Постанові ЦВК і РНК СРСР «Про збереження житлового фонду та поліпшення житлового господарства у містах» від    17.10.1937 p.;
4) на четвертому етапі - утвердження соціалістичної власності (1963–1990 рр.), виділення договору найму жилого приміщення в самостійний вид, встановлення особливостей для договорів найму жилого приміщення у будинках державного та громадського житлового фонду, у будинках, які належали на праві індивідуальної власності громадянам, у службових відомчих жилих будинках та гуртожитках, що знайшло своє закріплення у Цивільному кодексі УРСР 1963 р. У 1983 р. було прийнято ЖК УРСР, який до нині визначає структуру та зміст житлового законодавства, регулює порядок і умови обліку громадян, що потребують поліпшення житлових умов, надання житла у будинках державного і громадського житлового фонду, встановлюють коло осіб, що відносяться до членів сім’ї, права і обов’язки в житловій сфері, порядок надання і користування житлом спеціального призначення. Формується комплексна галузь житлового права, всі норми, що регулювали житлові правовідносини, були вилучені з ЦК (крім ст. 277 «Договір найму жилого приміщення»). У цей період, з 1989 р., було започатковано правові засади розвитку приватної власності на житло;
5) на п’ятому етапі - становлення приватно-правових засад у житловій сфері та розвиток ринкових відносин (з 1990 р.) здійснено остаточний перехід до приватноправових засад отримання житла, житло надається безоплатно або за доступну плату тільки соціально незахищеним верствам населення. ЦК України 2003 р.,  регулює право власності та користування житлом на комерційних умовах, закріплює право громадян на вільний вибір форм і способів реалізації житлових прав громадян на підставі цивільного законодавства та (або) договору. Цей етап також характеризується поступовим усуненням суперечностей у житловому законодавстві, шляхом прийняття змін та доповнень до чинного законодавства України;

— виявлено тенденції у формуванні та функціонуванні житлових відносин в умовах ринкової економіки, яка полягає у тому, що житло є не лише засобом для задоволення житлових потреб, а й об’єктом цивільного обороту, у тому числі з метою отримання доходів. Такі тенденції вимагають адекватного механізму правового регулювання, побудованого на відповідних приватно та публічно-правових визначальних засадах, перші з яких мають домінувати в житловій сфері належного їм на праві приватної власності, інші – в сфері забезпечення соціальним житлом. 

— визначено, що диференціація між приватно та публічно правовими житловими нормами має полягати у тому, що у відносинах користування житлом соціального призначення мають бути встановлені обмеження здійснення житлових прав;
— обґрунтовано, що житлове право є підгалуззю цивільного, та має значну внутрішню галузеву специфіку і виокремлюється за рахунок: особливих принципів і спеціальних норм; наявності специфічних юридичних конструкцій; наявності окремого термінологічного апарату; правового становища суб’єктів приватноправових відносин; змісту суб’єктивних прав та обов’язків; порядку їх реалізації; підстав набуття та припинення суб’єктивних прав й обов’язків і механізму захисту порушених суб’єктивних прав; неможливості застосування норм житлового законодавства до відносин, що регулюються нормами інших галузей, підгалузей, інститутів;
— обґрунтовано наявність істотних відмінностей між чинними ЦК і ЖК у правовому регулюванні житлових відносин за метою  та змістом;

— обґрунтовано, що розвиток цивільного права полягає не в урегулюванні всього кола суспільних відносин у житловій сфері, а в прийнятті нового ЖК, який буде враховувати особливості правового регулювання, відповідно до ци-вільно-правових засад, і має доповнювати ЦК. Новий ЖК не повинен відтворювати положення чинного ЦК, як це має місце у проекті ЖК. В ньому мають бути зосереджені загальні цивільно-правові засади. ЖК має визначати, зокрема: зобов’язання, що виникають при будівництві житла, підстави переведення придатних для проживання жилих квартир у нежилі, правовий режим ЖБК та товариств співвласників багатоквартирного жилого будинку, особливості виникнення права власності на житло; особливості цивільно-правової відповідальності власників і користувачів квартир (будинків), управління житловим фондом, правовий режим житлового фонду соціального призначення тощо;
— з’ясовано та обґрунтовано співвідношення житлового законодавства із цивільним, що полягає у тому, що житлове законодавство має доповнювати цивільне. Зміст житлових правовідносин, їх правова природа, полягає у забезпеченні реалізації конституційних прав на житло (соціальної справедливості, свободи вибору, недоторканності права власності, захисту від будь-яких зазіхань тощо). Спеціальне житлове законодавство має застосовуватися тільки до тих суспільних відносин, що не врегульовані цивільним законодавством; 

— виявлено специфіку суспільних відносин з приводу встановлення особливостей здійснення права власності на житло; користування житлом власником та членами його сім’ї; дотримання прав невласників при переході права власності на житло; особливості користування загальним майном співвласників житла; встанов-лення відповідності житлових будівель; спільне утримання жилих приміщень та управління багатоквартирними будинками; особливості створення та діяльності житлових, житлово-будівельних кооперативів, товариств співвласників житла; 

— визначено, що під правом на житло, слід розуміти га​рантовану законом можливість практичної реалізації суб’єктивних житлових прав для задоволення власних житлових потреб, що полягають у володінні та користуванні жилими приміщеннями у будинках різних форм власності, при забезпеченні державою режиму недоторканності жилих приміщень, при цьому вимога надання житла безоплатно або за доступну плату не є суб’єктивним цивільним правом; 
— визначено, що в перехідних умовах має бути створена оптимальна система задоволення житлових потреб громадян України не тільки на праві власності, а й користування з гарантованою можливістю використовувати встановлений законодавством мінімум жилої площі; 

— право на поліпшення житлових умов має бути реальним і гарантованим законом. Суб’єктивне житлове право, як вимога до уповноважених державних органів із забезпечення житлом може поширюватися тільки на житловий фонд соціального призначення; 
— встановлено необхідність внесення у ЦК України поняття норми безпечного користування жилою площею з урахуванням факту проживання різностатевих осіб, чисельності, вікового складу сім’ї; ступеня родинності членів сім’ї; особливих потреб осіб із фізичними вадами, одиноких людей та людей похилого віку. Обмеження щодо максимального розміру житла мають встановлюватися відповідно до принципу справедливості, що полягає у диференційованому встановленні прав та обов’язків власників, які полягають у встановленні норм підвищеної оплати за комунальні послуги та оподаткування об’єктів нерухомості;
— доведено, що правове регулювання житлових відносин має здійснюватися на підставі ЖК, як спеціального нормативного акта перехідного періоду, що зумовлено соціально-економічними умовами розвитку суспільства, переходом України до сучасних Європейських норм і стандартів, що потребує необхідність приведення чинного ЖК у відповідність із положеннями ЦК з метою підвищення юридичних гарантій захисту житлових прав громадян;
— доведено, що у сучасних умовах користування житлом є одночасно майновим і особистим немайновим благом. Фізичній особі, якій завдано немайнової шкоди має надаватися не грошова компенсація, а компенсація шляхом застосування адекватних способів, які не пов’язані із майново-грошовим відшкодуванням. Запропоновано запровадження правової норми з метою встановлення обмеження права розпорядження житлом;

— визначено, що відносини, які виникають між власником жилого приміщення і членами його сім’ї, в тому числі колишніми, є речовими, виникають за наявності складного юридичного факту, до якого входять вселення і проживання з власником житла як члена його сім’ї. Запропоновано, необхідність закріплення у ЦК положення щодо збереження права користування житлом за членами сім’ї власника при переході права власності до іншої особи. 

Удосконалено:

— визначення правової природи права на житло, яке полягає у сукупності норм, що регулюють відносини, що складаються в процесі задоволення власних житлових потреб і потреб членів сім’ї;

— наукові ідеї та позиції про систему принципів житлового права, які органічно доповнюють найважливіші загально цивілістичні принципи (неприпустимості свавільного втручання в особисту сферу життя людини, справедливості, розумності, недоторканності права власності, моральності, свободи договору, судового захисту) та визначено систему основних принципів житлового права (недоторканності житла, свободи вибору місця проживання, пріоритетності прав людини, гарантованості правового захисту при виселенні із житла, свободи реалізації права на  житло, доступності користування житловим фондом, цільового використання житла). До спеціальних принципів житлового права, які мають отримати відповідне правове закріплення слід віднести: реальності здійснення права на житло, стабільності, доступності, недопустимість неправомірних обмежень (або позбавлення) прав членів сім’ї власника на житло. Системне законодавче закріплення зазначених принципів має забезпечити ефективну реалізацію житлових прав громадян в Україні;
— поняття «житлового фонду» та його зміст з метою розмежування: за призначенням (загального, спеціального та соціального житлового фонду);  за формами та видами власності; за особливостями правового режиму та місцем розташування; за метою. Це дозволило виключити з кола об’єктів житлового фонду, незавершених будівництвом будівель, що знаходяться поза межами адміністративно-територіальних одиниць, об’єктів рухомого майна, садових будиночків тощо;

— класифікацію житлових норм за групами, що визначають: 1) принципи, способи правового захисту житлових прав і законних інтересів громадян передбачених ст. 16 ЦК та іншими способами передбаченими ЖК; 2) форми забезпечення фізичних осіб жилими приміщеннями та користування ними; 3) житлові права й обов’язки власників і користувачів, їх взаємні права й обов’язки щодо утримання житлового фонду; 4) право власності та інші речові права на жилі приміщення, підстави виникнення та припинення права власності; 5) право користування жилими приміщеннями; 6) організації та діяльності житлових, житлово-будівельних кооперативів та товариств співвласників житла багатоквартирного жилого будинку; 7) засоби відповідальності за порушення, що виникають у житловій сфері;
— класифікацію поділу суб’єктів житлових відносин на: 1) суб’єктів зобов’язальних та речових житлових відносин; 2) суб’єктів соціальних та приватних житлових відносини; 3) суб’єктів абсолютних та відносних житлових відносин; 4) суб’єктів, які задовольняють власні потреби; членів сім’ї; інших осіб, що прямо впливає на коло їх прав та обов’язків;

— зміст організації з управління житловим фондом, що має здійснюватися виключно на договірних засадах, опосередкованих договором про спільну діяльність або шляхом добровільного вступу до товариства співвласників багатоквартирного жилого будинку; 

— шляхи приватноправового регулювання житлових правовідносин у частині удосконалення єдиного термінологічного апарату в житловій сфері, зокрема таких визначень: будівля, ремонт, капітальний ремонт, житловий стандарт, запродаж житла, немайнові права на житло, член сім’ї наймача тощо;

— поняття договорів комерційного найму, простого та соціального найму житла, що розмежовуються за критерієм строковості, прибутковості, обсягу прав та обов’язків, що прямо впливає на права та обов’язки;

— концепція необхідності встановлення обмежень прав власності, в т.ч. і щодо конфіскації приватного будинку, квартири. 

Дістали подальшого розвитку:
— цивілістична доктрина про підстави виселення громадян, які розрізняються за правовими наслідками: виселення з наданням громадянам іншого впорядкованого приміщення; виселення з наданням іншого жилого приміщення; виселення без надання іншого жилого приміщення. 

 — кваліфікація підстав припинення житлових відносин в залежності: норми законодавства; виду житлового фонду; обсягу правомочностей; дій суб’єктів; строків; наслідків;
— система способів судового захисту житлових прав громадян відповідно до поділу на: 1) речово-правові; 2) зобов’язально-правові; 3) способи превентивного характеру; 4) способи безпосередньо спрямовані на захист майнової сфери; 5) спеціальні способи захисту; 
— класифікація категорій судових спорів, що виникають при розгляді справ у житловій сфері, залежно від правових підстав виникнення; обсягу повноважень сторін; за ознакою публічності; від підстав припинення житлових правовідносин;
— ідеї необхідності встановлення обмежень прав власника в т.ч. при використанні ним свого житла, які пов’язані із строками невикористання житла за призначенням, і переведення житла за набувальною давністю у житловий фонд соціального призначення. 

Обґрунтованість висновків та пропозицій дисертаційної роботи підкріплюється комплексом досліджень із застосуванням загальних і спеціальних методів, які здійснені на підставі аналізу спеціальної літератури, нормативно-правових актів та матеріалів узагальнення судової практики. З урахуванням зроблених висновків запропоновано ряд змін і доповнень до чинного законодавства України з метою його удосконалення. 

Теоретичне та практичне значення одержаних результатів дослідження полягає у вирішенні питань адекватної, ефективної охорони та захисту житлових прав людини, забезпечення речових і зобов’язальних прав на житло, які зумовлені новим усвідомленням місця людини в системі суспільства, встановлення єдиних методологічних підходів, принципів та розкриття закономірностей з різних за своєю правовою природою правовідносин. 
Положення представленої дисертації є певним доробком у системі наукових знань про захист прав та інтересів членів сім’ї власника жилого приміщення. Прикладне значення можуть мати ті результати дослідження, в яких пропонуються шляхи вдосконалення житлового і цивільного законодавства України, а також судової практики їх застосування. 

Îêðåì³ òåîðåòè÷í³ ïîëîæåííÿ äèñåðòàö³¿ ìîæóòü áóòè âèêîðèñòàí³ ó íàâ÷àëüíîìó ïðîöåñ³ ïðè âèêëàäàíí³ êóðñ³â «Öèâ³ëüíå òà ñ³ìåéíå ïðàâî Óêðà¿íè», «Æèòëîâå ïðàâî Óêðà¿íè» òà ³í. Äåÿê³ ïîëîæåííÿ ìîæóòü ñòàòè îñíîâîþ ³ äëÿ ïîäàëüøèõ íàóêîâèõ äîñë³äæåíü. 

Науково-теоретичну основу сформульованих у дисертації положень та висновків складають досягнення таких вітчизняних та зарубіжних цивілістів, фахівців інших галузей правової науки, як С. С. Алексєєв, С. І. Аскназій,            І. А. Бірюков, С. Н. Братусь, І. Л. Брауде, В. І. Борисова, І. С. Будзилович,        В. С. Гопанчук, В. П. Грибанов, О. В. Дзера, А. С. Довгерт, М. А. Голодний,     П. Н. Дятлов, І. В. Жилінкова, Ю. О. Заіка, В. А. Золотарь, О. С. Іоффе, Г. І. Коваленко, О. А. Красавчиков, П. В. Крашенінніков, Н. С. Кузнєцова, В. А. Кройтор, І. М. Кучеренко, В. В. Луць, В. Н. Литовкін, С. Н. Ландкоф, Т. Н. Лисниченко, В. Ф. Маслов, Л. Г. Лічман, Є. О. Мічурін, А. І. Пергамент, Н. О. Саніахметова, Г. С. Сиволобова, І. В. Спасибо-Фатєєва, П. І. Седугін, М. І. Сібільов,      С. О. Сліпченко, О. В. Соболєв, А. А. Титов, Ю. К. Толстой, А. М. Фельдман,   Є. О. Харитонов, Ю. С. Червоний, В. Ф. Чигір, Я. М. Шевченко, Г. Ф. Шершеневич та ін. 

Емпіричною основою дослідження є чинне законодавство України, розвинутих європейських країн і країн СНД, зокрема Російської Федерації, що забезпечують права особи на житло. У ході дослідження опрацьовано монографічну та навчальну літературу, використано постанови Пленуму Верховного Суду України, окремі правові позиції, висловлені Судовою колегією з цивільних прав Верховного Суду України. 

Практичне значення одержаних результатів обумовлено можливістю їх використання для подальшого розвитку науки житлового права, дослідження теоретичних основ та юридичної природи житлових правовідносин, вдосконалення механізмів правового регулювання у житловій сфері, термінологічної бази. Результати даного дисертаційного дослідження можуть слугувати методологічною основою та теоретичним підґрунтям для подальших наукових досліджень з цієї тематики. Теоретичні положення, висновки і пропозиції можуть бути використані: у правотворчій діяльності; для подальшого дослідження теорії права, законодавства та практики його застосування; у судовій практиці; у практиці діяльності місцевих органів влади, а також підприємств, установ, організацій; у практиці роботи інших правозастосовчих органів. 

Особистий внесок здобувача. Дисертація є самостійною, завершеною науковою роботою. Сформульовані теоретичні положення, висновки та пропозиції, одержані автором у результаті вивчення та аналізу близько 600 наукових і нормативно-правових джерел, узагальнень судової практики. 

Апробація та впровадження результатів. Дисертація обговорювалася та її основні положення були схвалені на засіданні Відділу проблем приватного права Науково-дослідного інституту приватного права і підприємництва Академії правових наук України. Окремі положення дослідження використовуються дисертантом при читанні курсу «Житлове право України» на юридичному факультеті Академії муніципального управління. 

Основні положення та теоретичні висновки дисертаційного дослідження були оприлюднені на науково-практичних конференціях, зокрема: на Науково-теоретичній конференції «Методологія приватного права» (м. Київ, 30 травня 2003 р.), на Міжнародній науково-практичній конференції «Еволюція цивільного законодавства: проблеми теорії і практики» (м. Харків, 29—30 квітня 2004 р.), на Всеукраїнській конференції «Проблеми законодавства для непідприємницьких організацій» (м. Київ, 9 листопада 2004 р.), на семінарі «Актуальні питання житлового права в Україні в сучасних умовах» (м. Київ, 19 травня 2005 р.); на Науково-практичній конференції «Реалізація чинних Цивільного і Господарського кодексів України: проблеми та перспективи» (м. Київ, 24 листопада 2005 р.); на круглому столі «Правові проблеми реалізації житлових прав громадян» (м. Київ, 15 червня 2006 р.); на Міжнародній науково-практичній конференції «Розвиток цивільного законодавства України: шляхи подолання кодифікаційних протиріч» (м. Київ, 28—29 вересня 2006 р.); на круглому столі «Наукові засади та практика застосування нового Сімейного кодексу України» (м. Київ, 25 травня 2006 р.), на І Міжнародній науково-методичній конференції «Сучасні проблеми адаптації цивільного законодавства до стандартів Європейського Союзу» (м. Хмельницький, 11—12 березня 2005 р.); на круглому столі: «Реформування житлового законодавства: проблеми і перспективи» (м. Харків, 16 грудня 2006 р.); на Всеукраїнській науково-практичній конференції «Організаційні і правові аспекти реформування державної влади на сучасному етапі в Україні» (м. Київ, 29 березня 2007 р.); на Міжнародній науково-практичній конференції «Проблеми здійснення охорони прав учасників цивільних відносин» (м. Макіївка, 21—22 вересня 2007 р.), на Всеукраїнській науково-практичній конференції «Актуальні проблеми цивільного права та цивільного процесу» (м. Донецьк, 25 жовтня 2007 р.); на круглому столі «Проблеми здійснення та захисту особистих немайнових прав фізичної особи в умовах євроінтеграції» (м. Хмельницький, 12 жовтня 2007 р.); на круглому столі «Поєднання публічно-правових і приватно-правових механізмів регулювання господарських відносин» (м. Івано-Франківськ, 19—20 жовтня 2007 р.). 

Окремі положення і висновки дослідження використовувалися автором у науково-педагогічній роботі при викладанні курсу «Житлове право України» в Академії муніципального управління, на засіданнях ученої Ради НДІ приватного права і підприємництва. Результати проведеного дослідження також можуть бути використані при підготовці підручників та навчальних посібників з приватноправових дисциплін.
Публікації. Основні теоретичні та практичні результати дисертаційного дослідження знайшли відображення у трьох монографіях: «Актуальні проблеми методології приватного права» (Київ, НДІ приватного права і підприємництва АПрН України, 2005 р.); «Теоретико-правові засади реалізації житлових прав громадян в умовах ринкових перетворень» (Київ, НДІ приватного права і підприємництва АПрН України, 2006 р.); «Житлове законодавство України: стан та шляхи удосконалення» (Київ, КВІЦ, 2006 р.); у чотирьох навчальних посібниках: «Житлове право України» (Київ, Юрінком Інтер, 2002 р.); «Житлове право» (Київ, МАУП, 2003 р.); «Житлове право України» (Київ, Істина, 2003 р.); «Житлове право України» (Київ, Юрінком Інтер, 2007 р.); в 1 підручнику  «Правознавство» (Київ, Юрінком Інтер, 2007) та одному «Практикумі з житлового права» (Київ, МАУП, 2003 р.).  

Окремі положення дисертації використані в «Науково-практичному коментарі» Цивільного кодексу України (Київ, Юрінком Інтер, 2005 р.), «Коментарі судової практики розгляду житлових спорів» (Київ, Юрінком Інтер, 2007 р.) співавтором яких є дисертант. 

У 32 наукових статтях, які опубліковані у виданнях, визнаних ВАКом України фаховими для юридичних наук, а також тези 16 доповідей на науково-практичних конференціях, круглих столах. 

Структура роботи обумовлена об’єктом, метою та завданнями дослідження. Дисертація складається із вступу, чотирьох розділів, які охоплюють 19 підрозділів, висновку та списку використаних джерел. Обсяг роботи складає 479 сторінок, з них основного тексту 430 сторінок. Список використаних джерел складає 580 найменувань на 48 сторінках. 

ОСНОВНИЙ ЗМІСТ 
У Вступі обґрунтовується актуальність теми, зв’язок із науковими програмами, ступінь її розробленості у вітчизняній літературі, визначаються мета і основні завдання дослідження, його методологічна основа, об’єкт і предмет дослідження, формулюються положення, що відображають наукову новизну, розкривається теоретична і практична цінність роботи, практичне значення і апробація одержаних результатів та форми їх впровадження у законотворчу та практичну діяльність. 
Розділ 1. «Теоретико-правові засади реалізації житлових прав громадян» складається з п’яти підрозділів. 

У підрозділі 1.1. «Теоретико-правові засади визначення поняття: «право на житло» автор дає загальне визначення терміна «право на житло». Висвіт-люється питання щодо тлумачення та розуміння сутності права на житло відповідно до стандартів та норм суспільного життя як у світі, так і в Україні. Доводиться, що формування ринкових відносин у житловій сфері вимагає оновлення житлового законодавства шляхом прийняття нового ЖК. За відсутності спеціального житлового законодавства ринок житла функціонує за загальними правилами ринку нерухомості. 
Під правом на житло, яке розглядається в об’єктивному і суб’єктивному змісті, автор розуміє гарантовану законом можливість задоволення житлових потреб за тими чи іншими правовими підставами, в умовах свободи вибору місця проживання, при цьому державою мають бути забезпечені гарантії недоторканності житла, неприпустимості свавільного позбавлення житла, забезпечення стабільного користування ним. 

Право на житло має такі специфічні риси: носіями цих прав наділені всі громадяни України; виникнення права на житло випливає безпосередньо із Конституції України і припиняється тільки із задоволенням громадянином своїх житлових потреб у межах, визначених законом, що не виключає можливість неодноразової реалізації суб’єктивних прав на житло залежно від наявності відповідних юридичних фактів. Право на житло закріплює за громадянином не тільки загальну можливість вступати в різні житлові відносини, а й юридичну можливість захищати їх. 

У підрозділі 1.2. «Житлове законодавство у системі приватного права» аналізуються дискусії щодо галузевої приналежності житлового права. Автор проводить аналіз приватно та публічно-правових норм, що органічно поєднуються в  житловому законодавстві. Житлове законодавство охоплює норми приватного права (з елементами публічного), а також процесуальні норми, що забезпечують механізм реалізації функції захисту. Між ними існує тісний функціональний зв’язок. Відносини щодо захисту житлових прав і законних інтересів громадян регулюються здебільшого нормами матеріального цивільного права. Стверджується, що норми житлового законодавства, що регулюють захист суб’єктивних прав і охоронюваних законом інтересів, є складовою частиною цивільного права. До виникнення суб’єктивного права на користування житлом особа має вступити у ряд правовідносин, різних за правовою природою. 
Стверджується, що житлове право є підгалуззю цивільного права, яке має значну внутрішню галузеву специфіку. Житлове законодавство містить сукупність правових норм з різних галузей права, проте це передусім норми приватного права, що визначають сукупність правил і норм, що стосуються визначення статусу окремих осіб, які не знаходяться у відносинах влади і підпорядкування, рівноправно і вільно встановлюють собі права й обов’язки. 
Житлове право як підгалузь приватного (цивільного) права виокремлюється за рахунок: особливих принципів і норм; наявності специфічних юридичних конструкцій; наявності окремого термінологічного апарату; неможливості застосування норм житлового законодавства до відносин, що регулюються нормами інших галузей, підгалузей, інститутів. 
Автор зазначає, що однією із тенденцій сучасного періоду розвитку житлового законодавства є зменшення публічного впливу на приватноправову сферу. Розширення диспозитивних засад правового регулювання відносин вимагає оновлення шляхів правового регулювання у житловій сфері. Природно, що в житловому праві мають лишатися норми публічного характеру, зокрема, що визначають порядок управління житловим фондом, його утримання, здійснення контролю за використанням і схоронністю житлового фонду (незалежно від його виду і призначення) тощо. 
Підрозділ 1.3. «Особливості житлових правовідносин» присвячений виявленню сутності житлового правовідношення, його характеру з огляду на специфічність. 
Автор зазначає, що основну роль відіграють відносини, пов’язані із отриманням фізичними особами жилих приміщень у володіння і користування. Проведений аналіз конституційних норм довів, що право на житло може бути реалізовано у різних формах, у т. ч. і наданням житла за договором соціального найму. Проте, Конституція України передбачає обмежене коло громадян, які мають право на соціальне житло, яким воно має передаватися безоплатно або оплатно. За договором у найм може передаватися житло з державного, комунального та приватного житлового фонду на інших умовах, ніж умови соціального найму і коло користувачів за цим договором не може бути обмежено. 
До основних підстав виникнення житлових правовідносин автор відносить підстави, передбачені нормативними актами, а також із дій учасників житлових правовідносин, що їм не суперечать. У зв’язку з цим житлові правовідносини виникають шляхом: укладення правочинів коли громадяни отримують житло за цивільно-правовими договорами (купівлі-продажу, міни, дарування, ренти, довічного утримання, спадкування або іншого договору); набуття житла на підставах, що не суперечать цивільному законодавству (за спливом строку набувальної давності; через викуп звільнених ізольованих приміщень у комунальній квартирі); на підставі рішень державних органів або органів місцевого самоврядування (приватизація, викуп); на підставі судових рішень, що встановлюють житлові права і обов’язки; на підставах встановлених законом, участь в житлових або житлово-будівельних кооперативах; дії (бездіяльності) учасників житлових правовідносин або настання подій з якими законодавство пов’язує виникнення житлових прав та обов’язків. 

 Автор робить висновок, що житлове законодавство регулює однорідні сус-пільні відносини приватноправового характеру, спрямовані на задоволення житлових потреб громадян (житлові відносини), хоча, з точки зору критеріїв побудови системи права, можуть належати до різних галузей права, проте трансформуються у цивільно-правові. 
Звертається увага на те, що право громадян на житло охоплює не тільки  можливість безпосередньої реалізації права житлом, а й забезпечення режиму недоторканності житла при свободі вибору місця проживання. 
Право громадян на житло в об’єктивному значенні ґрунтується на необхідності забезпечення органами державної влади й органами місцевого самоврядування умов для реалізації громадянами права на житло, недопустимість свавільного позбавлення житла, безперешкодного здійснення прав, що встановлюються житловим законодавством, забезпечення їх судового захисту. Право на житло — це особлива частина приватної сфери людської життєдіяльності, що полягає у різноманітних відносинах, явищах, подіях тощо, гарантується й охороняється житловим законодавством. 

Аналіз юридичних засобів впливу на житлові відносини не дозволив виділити специфіку засобів впливу, характерних саме для житлових відносин. Загальним методом впливу права на житлові відносини є позитивне закріплення природних прав людини. 
Житлове право нерозривно пов’язане з людиною, яка є приватною та публічною особою, так як громадянин нерозривно пов’язаний із державою. Диспозитивні методи впливу, передбачені цивільним законодавством України, мають превуалююче значення і надають можливість сторонам житлових правовідносин встановлювати для себе суб’єктивні права і брати суб’єктивні обов’язки із дотриманням встановлених законом обмежень. При здійсненні своїх прав і виконанні обов’язків власник житла зобов’язаний додержуватися моральних засад суспільства, не завдавати шкоди правам, свободам та гідності інших громадян, інтересам суспільства. Такі обмеження знайшли своє відображення також у відповідних статтях Житлового та Цивільного кодексів, носять характер публічних обмежень, визначаються, перш за все, межами дії приватного права. 
Специфічною ознакою житлових відносин, що відображає їх призначення в житті суспільства є їх соціальна мета, призначення якої полягає в створенні умов для реалізації права громадян на житло, що є важливим фактором зниження соціальної напруги у суспільстві. Функції житлового права безпосередньо пов’язані між собою. Із соціальної функції, яка спрямована на задоволення інтересів особистості та всього суспільства, випливають охоронні, заборонні, зобов’язуючі функції, що полягають у забезпеченні прав усіх суб’єктів житлового права виходячи із загальноприйнятих людських цінностей. 

Аналіз чинного законодавства та спеціальної літератури дозволив виділити основні принципи житлового права, що мають отримати відповідне правове закріплення, до яких відносяться принципи законності надання і здійснення права на житло, недоторканності житла, свободи вибору місця проживання, пріоритетності прав людини перед іншими особами; правового захисту від свавільного позбавлення житла, свободи реалізації права на житло, доступності користування житловим фондом, цільового використання житла. 
Доводиться, що специфіка житлових правовідносин виявляється в особливостях правового становища суб’єктів житлових відносин, змісті суб’єктивних прав та обов’язків; порядку їх реалізації; підставах їх виникнення та припинення, механізмі захисту порушених суб’єктивних прав. 

Виявивши лакуни правового регулювання автор доводить, що житлове законодавство має встановлювати особливості виникнення, здійснення, припинення житлових прав; визначати умови користування загальним майном співвласників; порядок визначення відповідності приміщень жилим; обліку та утримання жилих приміщень; переобладнання та перепланування жилих приміщень; управління багатоквартирними будинками; створення та діяльності житлових, житлово-будівельних кооперативів, товариств співвласників житла; надання комунальних послуг і їх оплати; дотримання контролю за використанням і збереженням житлового фонду, відповідності жилих приміщень встановленим нормам, не врегульованих нормами ЦК України. 
Автор зазначає, що до цього часу не прийнято комплексу нормативних документів для забезпечення права на житло, висувається пропозиція прийняття нового ЖК, Законів України «Про житлове будівництво», «Про житлові накопичувальні кооперативи», обґрунтовується необхідність внесення змін та доповнень до чинного житлового законодавства. 
Підрозділ 1.4. «Юридична характеристика джерел правового регулювання суспільних відносин у житловій сфері» присвячений виявленню та дослідженню джерел житлового права у широкому і вузькому значеннях. У широкому значенні під джерелом житлового права розглядаються пам’ятки історії, звичаї, що існували історично та мали значення для розвитку житлового права, визначали основні напрями становлення житлового права, умови його формування, та загальнолюдські цінності, що безпосередньо вплинули на процес формування житлового права. 
Автор обстоює позицію, за якою житлове право виникло наприкінці ХІХ    — на початку ХХ ст. До ХХ ст. право охороняло лише відносини власності, що полягало у встановленні юридичної відповідальності за порушення прав на об’єкти нерухомості. Проте загальна гуманізація права, розвиток ідеї прав людини поступово надали нового значення правовій охороні прав на житло. Право на житло як цілісне майнове благо стало об’єктом правової охорони в Європі та США наприкінці XIX ст. 

З часів римського права, регулювання житлових відносин, здійснювалося на підставі права власності або приватноправового договору найму. Такий спосіб регулювання житлових відносин застосовувався і в Російській імперії. 
За час перебування України в складі Російської імперії істотних відмінностей в правовому регулюванні житлових відносин не було, і здійснювалося на приватно правових засадах, відповідно до Зводу законів цивільних Російської імперії. Основним принципом був захист права приватної власності. Особливістю цього періоду було те, що навіть договір найму житла не виділявся як окремий договір і регулювався нормами договору найму майна. Однак суспільні інтереси, зумовлені численними соціальними конфліктами, вимагали обмеження волі домовласників з метою недопущення зловживань з їх боку. За радянського періоду договір найму житла набув нового соціального значення. 
В сучасній Україні право на житло закріплюється в нормах різних галузей, які тісно взаємодіють і у своїй сукупності утворюють житлове право. Особливу роль у цьому утворенні відіграють норми цивільного права, які безпосередньо спрямовані на регулювання відносин права приватної власності. 
Сучасний етап характеризується переходом до ринкових умов регулювання житлових відносин. Джерелом житлового права у вузькому розумінні є правові приписи, що виходять від органів державної влади, які видають нормативні акти в межах своєї компетенції, на підставі та на виконання норм чинного законодавства. 

Розмежовуючи терміни “житлове право” і “житлове законодавство”, що мають свою внутрішню будову, джерела житлового права групуються: за органами, що приймають рішення; за змістом; формою правотворчості; за поділом права на приватне та публічне; за сферою правового регулювання; за значенням. 
 Розглядаючи джерела житлового права: закони, підзаконні акти, судові рішення, рішення Конституційного Суду, договори, звичаї, принципи, інші джерела, що не суперечать нормам і принципам права, автор доводить , що визначальна роль в побудові джерел житлового права має належати новому ЖК, який дозволить систематизувати юридичні джерела, на принципах ієрархії, дозволить застосовувати джерела житлового права залежно від їх впливу на суспільні відносини. 
Незважаючи на прийняття значної кількості нормативних актів, в Україні немає єдиної концепції щодо реалізації конституційного права громадян на житло. Тер-мін «житлове законодавство» досить широко використовується у правовій літературі, в основному в значенні сукупності законів та інших нормативно-правових актів, що регламентують житлову сферу суспільних відносин. 
В основу сучасної системи житлового законодавства має бути закладена певна ієрархія нормативних актів, основу якої має становити взаємопов’язана між собою система норм права, що регламентує житлові відносини. Разом із тим, недостатня структурна побудова, незважаючи на очевидну значущість, створює необхідність їх структурування в певні групи, тобто вироблення певної системи правових норм. В основі її побудови можуть бути комплексні критерії: за юридичною силою, змістом та сферою правового регулювання тощо. 
Викладене підтверджує нагальну потребу в новому кодифікованому законодавчому акті, який регулюватиме всі відносини, що випливають із житлової сфери та регулюються різними розгалуженими нормативними актами, прийнятими у різний час. Правове регулювання житлових правовідносин, має визначатися ЦК, а не іншими законами України, а ЖК доповнювати ЦК України. 

Оскільки положення ст. 9 ЦК України прямо визначають можливість застосування аналогії то для усунення суперечностей пропонується доповнити ст. 9 ЦК положенням такого змісту: «У випадках, якщо житлові відносини не врегульовані житловим законодавством або договором, і за відсутності норм цивільного або іншого законодавства, що прямо регулюють ці відносини, до них, якщо це не суперечить їх сутності, застосовується житлове законодавство, що регулює аналогічні відносини». Цей підхід, на думку дисертанта, є логічним навіть з огляду на те, що нарівні із трудовими та сімейними відносинами регламентуватимуться і житлові відносини. 

Підрозділ 1.5. «Структура та зміст житлових відносин» містить аналіз житлових відносин. Групуючи правовідносини за змістом, виділяються сім ос-новних груп. До першої входять відносини, що визначають гарантії недоторканності житла, встановлюють правові можливості для реалізації прав і законних інтересів громадян на житло у різних формах. Друга група складається з відносин, що визначають порядок утримання житлового фонду, його експлуатацію, взаємні права й обов’язки суб’єктів житлового права щодо утримання та управління житловим фондом. До третьої групи належать відносини щодо здійснення права власності на житло та інші речові права на жилі приміщення, підстави виникнення та припинення права власності, приватизації державного житлового фонду, передачі житлового фонду у комунальну власність тощо. До четвертої групи — відносини щодо порядку забезпечення громадян жилими приміщеннями та користування ними. П’яту групу формують відносини, що визначають правовий режим спеціалізованого житлового фонду. До шостої групи належать відносини щодо організації та діяльності житлових, житлово-будівельних кооперативів та товариств співвласників житла багатоквартирного жилого будинку. Сьому групу становлять відносини, що складаються при захисті житлових прав та законних інтересів суб’єктів житлового права, притягнення правопорушників до відповідальності за порушення житлового законодавства. 
Зміст житлових правовідносин автор розглядає в об’єктивному та суб’єктивному змісті з огляду на обмеження права власності на житло. Так, при здійсненні своїх прав власники будинків зобов’язані не порушувати права й інтереси інших громадян, юридичних осіб і держави, не завдавати шкоди довкіллю, а дотримуватися моральних засад суспільства. 
Умовами виникнення житлових правовідносин є наявність сторін (при цьому сторони повинні володіти не лише правоздатністю, а й дієздатністю); наявність правової норми та юридичного факту, з яким чинне законодавство пов’язує настання певних правових наслідків. 
Зазначається, що зміст відносин, що виникають у житловій сфері,  полягають у тому, що житлову потребу людина задовольняє тільки шляхом користування конкретним жилим приміщенням. З цією метою вона вступає з іншими суб’єктами (фізичними чи юридичними особами), у відносини, які підпадають до сфери правового регулювання і набувають статусу житлових правовідносин в силу закону. 

Житлові відносини в роботі аналізуються з огляду на їх види (регулятивні, охоронні; абсолютні, відносні; речові, зобов’язальні; майнові та особисті немайнові). 
Підкреслюється, що житло це матеріальне благо, яке є засобом забезпечення немайнових прав особи. Цінність особистих немайнових житлових прав не очевидна, але загально визнана, і кожна людина повинна мати сприятливі умови для життя у буквальному, фактичному розумінні цього слова. Природні особисті немайнові права належать кожному, причому в більшості від дня народження, до дня смерті не відчужуються. ЦК містить великий за обсягом перелік прав людини, які за своїм змістом в основному є особистими немайновими і тільки деякі конкретизуються у інших нормативних актах. Це, зокрема, право на життя, на охорону здоров’я, на особисту свободу і недоторканність, на сім’ю, на житло як місце проживання, на безпечне довкілля, ім’я, честь, гідність тощо. 
Автор доходить висновку, що житлові відносини можуть бути різними за підставами виникнення, колом зобов’язаних осіб, об’єктом правових відносин, за матеріальним наповненням, але це взаємозумовлені правовідносини, де сукупності взаємопов’язаних прав уповноваженої особи має відповідати сукупність взаємопов’язаних прав зобов’язаної особи. Основною метою цих правовідносин є задоволення потреби людини в житлі, а не отримання прибутку. 
Розділ 2. «Користування жилими приміщеннями» складається з п’яти підрозділів. 

У підрозділі 2.1. «Юридична класифікація жилих будинків і приміщень» вказується на специфічність матеріального об’єкту, яким є житло, разом із комплексом майнових прав і обов’язків, яке за своєю правовою природою є неоднорідним. 
Автор відзначає, що будівля, приміщення в будівлях можуть бути придатними для постійного проживання в них. Разом із тим, такі будівлі та приміщення, з правової точки зору, можуть не належати до житлового фонду, хоча відповідати усім встановленим санітарним і технічним умовам. До житлового фонду відносяться тільки ті жилі будинки та квартири в цих будинках, що належать фізичним чи юридичним особам, придатні та призначені для задоволення житлових потреб. 
Детально в роботі розглянуто поняття «житло», яке в нормативних актах хоча і отримало закріплення у ст. 379 ЦК через певні юридичні ознаки (жилий будинок, квартира, інше приміщення, призначені та придатні для постійного проживання в них) проте вони є недостатніми. Поняття «житло» розкривається через перелік найбільш поширених його видів із одночасною вказівкою на існування інших видів приміщень, призначених та придатних для постійного проживання. Робиться висновок, що термін «житло» є узагальнюючим поняттям певної групи об’єктів, які належать до нерухомості і можуть бути об’єктом цивільних правовідносин за такими ознаками: споруда, як об’єкт нерухомості; призначена для проживання людей і має відповідати архітектурно-будівельним, санітарно-гігієнічним, протипожежним та іншим нормам і стандартам; споруда повинна бути завершеним будівництвом; віднесена до об’єктів житлового фонду, що визначається за реєстрацією у місцевій Раді. 

Пропонується додатково споруди житлового фонду класифікувати за адміністративно-територіальними одиницями (село, селище, районний, обласний центр, міста Київ, Севастополь) та кількістю квартир (одноквартирний, багатоквартирний будинок), оскільки зміст прав і обов’язків у власників, користувачів різних об’єктів житлового фонду значно різниться. Правовий режим у таких будівлях значно відрізняється за змістом; колом цивільних прав і обов’язків щодо спільного утримання майна. При цьому зазначається, що права й обов’язки мешканців багатоквартирних жилих будинків розподіляються серед значної кількості не пов’язаних між собою родинними стосунками осіб, які спільно мають належно утримувати будинки та прибудин-кову територію. До поняття «житло», що охоплюється ст. 379 ЦК, не входять багатоквартирні жилі будинки, в яких існують окремі права власності на квартири. Пропонується ст. 379 ЦК, яка визначає поняття житла, уточнити, що житлом фізичної особи є житловий будинок, квартира, інше приміщення  придатне і призначене для постійного проживання в ньому фізичної особи у відповідному населеному пункті. Робиться висновок, що у випадку якщо жилий будинок на території адміністративно-територіальної одиниці відповідає встановленим вимогам, то може бути проведена реєстрація такої будівлі як жилої в органах місцевого самоврядування комісією спеціалістів, за заявою заінтересованої особи. 
Оскільки в законодавстві України відсутні єдиний порядок визнання приміщення жилим і вимоги, яким воно має відповідати, різних форм власності, пропонується закріпити правило, за яким жиле приміщення, призначене і придатне для проживання, незалежно від форми власності, має бути упорядкованим відповідно до умов конкретного населеного пункту, та відповідати встановленим санітарним і технічним вимогам. Проте, оскільки стандарт проживання не може визначатися тільки упорядкованістю, тобто наявністю в жилому приміщенні комунальних послуг, рівень яких у різних населених пунктах не є однаковим, а відповідність жилого приміщення рівню упорядкованості населеного пункту визначається наявністю комунальних послуг лише у будинках державного та комунального житлового фонду, пропонується цей рівень визначати також за кількістю осіб та мінімуму жилої площі, що припадатиме на них. 

Пропонується встановити єдину процедуру переводу будівель із житлового в нежитловий фонд всіх форм власності, яка має бути чітко регламентована, оскільки власник самостійно може визначати режим використання свого житла, але з дотриманням встановлених законодавством вимог. Так, за змістом цивільного законодавства допускається використання жилого приміщення для здійснення професійної, індивідуальної, підприємницької діяльності непромислового характеру особами, які в ньому проживають, якщо така діяльність не порушує права та законні інтереси інших громадян, а також вимоги щодо призначення жилого приміщення. 

З метою забезпечення прав власників у багатоквартирному жилому будинку пропонується у випадку здійснення підприємницької діяльності, встановити обов’язковість переводу жилих приміщень у нежитловий фонд. 
Відзначається, що житло відіграє важливе значення саме для фізичної особи, як місце постійного проживання і відпочинку. Громадянин повідомляє уповноважений державний орган про місце свого проживання, який зобов’язаний здійснити реєстрацію проживання на певній жилій площі без врахування кількості осіб, які зареєстровані в одному жилому приміщенні, умов тощо. В роботі відзначається, що місце реєстрації надає не лише правові, а й соціальні, моральні переваги. Пропонується встановити правило, за яким реєстрація постійного місця проживання особи може бути тільки в одному житловому будинку, квартирі, а тимчасове або переважне перебування особи може бути зареєстроване в кількох житлових та нежитлових приміщеннях. 
Досліджуючи етимологію понять «прописка» та «реєстрація» автор доводить їх схожість, оскільки реєстрація місця проживання за правовим змістом є фіксацією юридичного факту і виду проживання окремого громадянина за певною адресою, у житловому фонді конкретного населеного пункту. Тому вид реєстрації місця проживання має бути чітко диференційований залежно від виду проживання, яка є основним правопосвідчуючим юридичним фактом, за наявності якого громадяни стають носіями суб’єктивних житлових прав. З цією метою пропонується ст. 29 ЦК доповнити нормою, за якою «місце постійного проживання фізичної особи визначається за місцем реєстрації», що дозволить достовірно визначити наявність умов для набуття чи реалізації громадянином суб’єктивних  житлових прав. 
Ó ï³äðîçä³ë³ 2.2. «Ó÷àñíèêè æèòëîâèõ ïðàâîâ³äíîñèí» îñíîâíà óâàãà ïðèä³ëÿºòüñÿ ñóá’ºêòàì ïðàâà âëàñíîñò³ íà æèòëî, ÿêèìè âèçíà÷åí³ íå ò³ëüêè ô³çè÷í³ òà þðèäè÷í³ îñîáè, à é äåðæàâà Óêðà¿íà, ïðàâî âëàñíîñò³ â ³íòåðåñàõ ÿêî¿ çä³éñíþþòü îðãàíè äåðæàâíî¿ âëàäè òà òåðèòîð³àëüíà ãðîìàäà ðàçîì ç óòâîðåíèìè íåþ îðãàíàìè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ. Çàçíà÷àºòüñÿ, ùî ô³çè÷íà òà þðèäè÷íà îñîáà, äåðæàâà é îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ º ð³âíîïðàâíèìè ó÷àñíèêàìè æèò-ëîâèõ â³äíîñèí, ïðîòå æèòëî çàäîâîëüíÿº ïðèðîäí³ ïîòðåáè ò³ëüêè ëþäèíè. Òîìó þðèäè÷í³ îñîáè, îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ ìîæóòü áóòè ñóá’ºêòàìè ïðàâà âëàñíîñò³ (óïîâíîâàæåíèìè îñîáàìè), àëå íå êîðèñòóâà÷àìè. 
Çàëåæíî â³ä ð³çíèõ êëàñèô³êàö³éíèõ îçíàê ñóá’ºêò³â æèòëîâèõ â³äíîñèí, àâòîð ïîä³ëÿº íà: ñóá’ºêò³â çîáîâ’ÿçàëüíèõ òà ðå÷îâèõ æèòëîâèõ â³äíîñèí; ñîö³àëüíèõ òà êîìåðö³éíèõ; àáñîëþòíèõ òà â³äíîñíèõ; òèõ, ùî çàäîâîëüíÿþòü âëàñí³ ïîòðåáè ó æèòë³ òà òèõ, ÿê³ çàäîâîëüíÿþòü æèòëîâ³ ïîòðåáè ³íøèõ îñ³á; íîñ³¿â ïðàâà âëàñíîñò³; îáìåæåíèõ ðå÷îâèõ ïðàâ íà æèòëî; ïðàâ êîðèñòóâàííÿ æèòëîì. 

Ñòîðîíàìè æèòëîâèõ â³äíîñèí âèñòóïàº óïîâíîâàæåíà îñîáà: âëàñíèê æèòëà, ÿêèì ìîæóòü áóòè äåðæàâí³ îðãàíè, îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ; òîâàðèñòâî, óñòàíîâà; æèòëîâ³ òà æèòëîâî-áóä³âåëüíèì êîîïåðàòèâè; òîâàðèñòâà ñï³ââëàñíèê³â áàãàòîêâàðòèðíîãî æèëîãî áóäèíêó òîùî. Îñê³ëüêè íàâåäåíà êëàñèô³êàö³ÿ íîñèòü çàãàëüíèé õàðàêòåð, âîíà óòî÷íþºòüñÿ ç îãëÿäó íà íåîäíîð³äí³ñòü ñóá’ºêòèâíèõ ïðàâ òà îáîâ’ÿçê³â. Çàçíà÷àºòüñÿ, ùî äî ô³çè÷íèõ îñ³á ÿê ó÷àñíèê³â æèòëîâèõ ïðàâîâ³äíîñèí íàëåæàòü âëàñíèêè, íàéìà÷³, ÷ëåíè ñ³ì’¿, ï³äíàéìà÷³, òèì÷àñîâ³ ìåøêàíö³. ²íòåðåñè ô³çè÷íî¿ îñîáè ìîæóòü ïðåäñòàâëÿòè ³íø³ îñîáè, ó òîìó ÷èñë³ îðãàíè îï³êè òà ï³êëóâàííÿ, æèòëîâ³ òà æèòëîâî-áóä³âåëüí³ êîîïåðàòèâè, îá’ºäíàííÿ ñï³ââëàñíèê³â áàãàòîêâàðòèðíîãî æèëîãî áóäèíêó. 
Житловим та житлово-будівельним кооперативам, об’єднанням співвласників багатоквартирного жилого будинку властиві специфічні функції, що полягають у діяльності з  утримання і використання неподільного та загального майна цих юридичних осіб. 
Громадяни України на свій розсуд і в своїх інтересах здійснюють належні їм суб’єктивні житлові права, проте член сім’ї, особа прирівняна до члена сім’ї має особливий статус, оскільки за ЖК визнається право на житло на підставі сімейних стосунків. Члени сім’ї мають право на жилу площу і несуть солідарну відповідальність за своїми зобов’язаннями. Зазначається, що поняття сім’ї в житловому праві ґрунтується на спільному проживанні та веденні спільного господарства, проводиться розмежування подружнього і кровного зв’язку членів сім’ї. Обґрунтовується, що поняття «член сім’ї» єдине для житлового законодавства і не залежить від того, в якому виді житлового фонду мешкає громадянин і пропонується під членом сім’ї розуміти особу, яка перебуває з власником, наймачем у відносинах, природа яких визначається: кровними (родинними) зв’язками або шлюбними відносинами; постійним проживанням; веденням з ним спільного господарства. Проте наведені ознаки не є універсальними і мають застосовуватися диференційовано до конкретного випадку. З метою визначення правового становища члена сім’ї у випадку припинення сімейних відносин із власником жилого приміщення, пропонується в ЦК закріпити правило, за яким колишні члени сім’ї – власника жилого приміщення мають право користуватися жилим приміщенням нарівні з його власником, якщо у колишнього члена сім’ї відсутні можливості придбання або здійснення права користування іншим жилим приміщенням. 
На підставі викладеного пропонується закріпити право наймача на вселення до житла членів сім’ї без додаткової згоди наймодавця, включивши до ЦК статтю такого змісту: «Вселення до житла членів сім’ї наймача, не включених до договору найму житла, провадиться за повідомленням наймодавця та згодою повнолітніх членів сім’ї, які проживають разом із ним, із внесенням відповідних змін до договору». 
У підрозділі 2.3. «Користування житлом співвласниками квартир у багатоквартирному жилому будинку» розглядаються питання права приватної власності на квартиру у багатоквартирному будинку, де житло виступає не лише як об’єкт права власності, володіння та користування, а й як об’єкт управління та експлуатації. В останньому випадку власнику належить не тільки квартира, а й фундамент, дах, сходи та інші частини будинку, які обслуговують квартиру, вони можуть складати спільну власність. При спільному користуванні житлом набувають значення рішення співвласників багатоквартирного будинку, незалежно від організаційних форм, в яких здійснюється його утримання. 
Ïðîâîäèòüñÿ äåòàëüíèé àíàë³ç äâîõ ôîðì ïðèâàòíîãî óòðèìàííÿ æèòëà ó áàãàòîêâàðòèðíèõ æèòëîâèõ áóäèíêàõ: æèòëîâî-áóä³âåëüí³ êîîïåðàòèâè òà îá’ºäíàííÿ âëàñíèê³â áàãàòîêâàðòèðíîãî æèòëîâîãî áóäèíêó. 

Çàçíà÷àºòüñÿ, ùî îñîáëèâîþ ôîðìîþ óòðèìàííÿ æèòëà º æèòëîâ³ òà æèòëîâî-áóä³âåëüí³ êîîïåðàòèâè, ÿê³ íà â³äì³íó â³ä ³íøèõ îðãàí³çàö³éíî-ïðàâîâèõ ôîðì, ùî ïåðåäáà÷àþòü ñï³ëüíå óòðèìàííÿ áàãàòîêâàðòèðíèõ æèëèõ áóäèíê³â, çàäîâîëüíÿþòü æèòëîâ³ ïîòðåáè ÷ëåí³â êîîïåðàòèâó íà îñíîâ³ ïîºäíàííÿ îñîáèñòèõ ³ êîëåêòèâíèõ ³íòåðåñ³â, ïîä³ëó ì³æ íèìè ðèçèê³â, âèòðàò ³ äîõîä³â, íà îñíîâ³ ñàìîîðãàí³çàö³¿, ñàìîóïðàâë³ííÿ òà ñàìîêîíòðîëþ çà âèêîðèñòàííÿì æèòëîâîãî ôîíäó. Çàçíà÷åíî, ùî æèòëîâî-áóä³âåëüí³ êîîïåðàòèâè çà ðàäÿíñüêèõ ÷àñ³â áóëè îñíîâíîþ ôîðìîþ çàáåçïå÷åííÿ æèòëîì íàñåëåííÿ ïðèâàòíîïðàâîâèì øëÿõîì. 
Відмінність об’єднань співвласників житла від житлових кооперативів: в них не виникає пайових відносин, не є суб’єктами права власності, належать до некомерційних організацій. Право власності на житло виникає у ЖБК і продовжується до моменту повної сплати пайових внесків. У кондомініумах, на відміну від кооперативів, мешканці мають незалежне право власності на свої квартири. Робиться висновок, що об’єднання власників житлових будинків, квартир можливе на різних засадах — із створенням юридичної особи, без створення юридичної особи, в межах одного будинку, окремих під’їздів, квартир. У зв’язку з цим вказується на невідповідність Закону України «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку» при-ватноправовим засадам визначеним ЦК, оскільки зазначений Закон передбачає об’єднання співвласників тільки у формі юридичної особи в межах одного будинку. Пропонується щоб тільки загальні збори мали право приймати рішення про вибір способу управління багатоквартирним будинком на добровільних засадах, і статут об’єднання має відповідати положенням ЦК. 

В роботі наголошується, що право власності поширюється тільки на квартири у багатоквартирних будинках, а не сам багатоквартирний будинок. Якщо визнати жилий багатоквартирний будинок неподільною річчю, то, відповідно, виділення в ньому окремих квартир як самостійних об’єктів права власності неможливе, оскільки право власності тоді б розглядалося як спільна часткова власність на будинок. Визнання багатоквартирного будинку об’єктом права власності призводить до того, що одночасно можуть існувати два чи більше власників на один і той самий будинок чи квартиру в ньому.  В свою чергу квартири у багатоквартирному жилому будинку, як правило, неподільні за своїм характером. В процесі приватизації право спільної власності на квартири не було конкретизоване, адже приватизація здійснювалася в ідеальних частках за кількістю прописаних осіб, які проживають у квартирі. 
У підрозділі 2.4. «Користування жилими приміщеннями на підставі договору найму житла» розмежовуються зміст договорів найму житла залежно від типу укладення; правового режиму; суб’єктного складу; строковості. 
Комерційний найм (оренда) житла визначається, як засноване на договорі строкове платне володіння та користування житлом для проживання. Договір простого найму житла — це договір, метою якого є задоволення потреб громадян у житлі (некомерційний), який здійснюється не з метою отримання прибутку (доходу), для задоволення житлових потреб громадян, житло надається у безстрокове користування за доступну плату і діє до смерті або зміни наймача. За договором найму соціального житла власник житла (наймодавець) передає або зобов’язується передати другій стороні (наймачеві) житло для проживання на певний строк безоплатно. 
Аналіз зазначених трьох видів договорів найму житла свідчить, що договори найму розмежовуються за нормою, оплатністю, строками та метою, на досягнення якої вони спрямовані.  Для договорів комерційного найму житла найбільш характерними рисами є: строковість; оплатність з метою забезпечення прибутковості для наймодавця; неприпустимість дострокового розірвання договору без згоди сторін; надання житла без необхідності дотримання будь-яких спеціальних організаційних заходів. Для договорів простого найму найбільш характерними рисами є: оплатність з метою забезпечення експлуатації житла; надання житла з дотриманням встановлених спеціальних організаційних заходів: із встановлення потреби, перебування на обліку, видачі ордера. Для договорів соціального найму житла найбільш характерними ознаками є: безстроковість; безоплатність із встановлення потреби. 

Виходячи з аналізу законодавчих обмежень, обґрунтовується необхідність збереження особливостей договорів комерційного найму, простого та соціального найму. 
У підрозділі 2.5. «Користування жилими приміщеннями на правових підставах відмінних від договору найму житла» розглядаються питання користування жилими приміщеннями на підставах відмінних від договору найму, але схожими правовими конструкціями: договору піднайму жилого приміщення, особистого сервітуту, спадкового договору та договору позички. 
Визначаються особливості договору піднайму в державному, комунальному та приватному житловому фонді, його предмет. Проводиться аналіз правових підстав тимчасового проживання з договором позички, за яким власник передає у користування житло позичальнику безоплатно. 

Особлива увага приділяється визначенню підстав виникнення права користування житлом власника житла і членів його сім’ї на підставі особистого сервітуту, що значною мірою змінює обсяг їх житлових прав. Зазначається, що особливості особистого сервітуту на житло полягають у тому, що: носить безоплатний характер; є довічним правом і не переходить до спадкоємців; встановлюється лише власником житла, який має право визначати порядок користування окремими жилими приміщеннями. Хоча житлові сервітути можуть виникати з різних підстав, але у відносинах із використання жилої площі власника сервітут виникає із договорів, давності користування, судового рішення або закону. 

Внаслідок встановлення сервітутів на житло власник зберігаючи свої правомочності має дотримуватися житлових прав інших членів сім’ї на житло. Доводиться, що особистий сервітут полягає у правомочності члена сім’ї власника вселяти в займане ним приміщення своїх неповнолітніх дітей, не отримуючи на це згоду власника, вони набувають право користування жилим приміщенням у повному обсязі. Підкреслюється, що сервітутний характер житлових прав членів сім’ї власника житла набуває особливого значення при припиненні шлюбних відносин, коли члени сім’ї —    невласники за вимогою власника виселяються без надання іншого жилого приміщення. 
Наголошується, що у випадку припинення сімейних відносин із власником жилого приміщення, відсутності понад 1 рік, право користування за колишнім членом сім’ї власника припиняється. Проте, якщо у члена сім’ї власника житла відсутні підстави для придбання або надання в користування іншого житла, а майновий стан колишнього члена сім’ї не дозволяє йому забезпечити себе іншим житлом, то право користування житлом має бути збережено за цим членом сім’ї на строк, коли відпадуть зазначені обставини. Доводиться, що за рішенням суду, власник може бути зобов’язаний забезпечити житлом колишніх членів його сім’ї. 

Відзначається, що припинення сімейних відносин між чоловіком і дружиною не тягне припинення особистого сервітуту в дітей, оскільки місце проживання дитини визначається за одним із подружжя. У зв’язку з зазначеним пропонується у ЦК встановити норму такого змісту: «Особи, які проживають у зазначених приміщеннях на умовах особистого сервітуту, не підлягають виселенню». З цією метою пропонується внесення змін до Законів України «Про заставу», «Про іпотеку», «Про нотаріат», «Про державну реєстрацію прав на нерухоме майно та їх обмежень», «Про виконавче провадження», у частині дотримання носіїв речових прав на житло. 
У разі виникнення спору між власниками та особами, які вселялися у житло як члени сім’ї, слід врахувати, що право користування житлом має речовий характер, а тому його припинення має відбуватися згідно з вимогами статей 405, 406 ЦК, тобто сервітут може бути припинений за рішенням суду на вимогу власника майна за наявності обставин, що мають істотне значення, або через відсутність особи понад один рік у спірному жилому приміщенні. Окремо розглядається термін «відумерлість», якому надається відповідне правове наповнення з метою його закріплення. 

Розділ 3. «Виникнення та припинення права власності на жилі приміщення» складається з чотирьох підрозділів. 

У підрозділі 3.1. «Характеристика змісту права власності на житло, як майнового та особистого немайнового блага» визначаються основні характерні риси майнових та особистих немайнових відносин в житловій сфері, які є предметом регулювання цивільного права. Право власності на житло використовується не тільки в значенні права на особистий майновий об’єкт, а й для позначення правомочностей громадянина на конкретне жиле приміщення. 
Вказується, що за чинним законодавством України встановлюються обмеження у здійсненні громадянами права власності, що полягають у: обмеженнях встановлених законом, у вигляді прямих заборон; обмеження загально правового характеру, які випливають з недопустимості зловживання правом та недопустимості дій, за які законом передбачена відповідальність; обмеження пов’язані з необхідністю дотримуватися «моральних засад суспільства»; добровільні обмеження, які приймає на себе власник за договором, та обмеження, що випливають з певних юридичних фактів; обмеження, що встановлені судовими органами про накладення арешту на майно. Ці обмеження потребують суттєвого уточнення, оскільки ЦК не передбачає здійснення суб’єктивного права власності у разі порушення встановлення законом вимог, а зазначає тільки загальні засади, зокрема, що при здійсненні своїх прав та виконанні обов’язків власник не може використовувати право власності на шкоду правам та свободам інших громадян, інтересам суспільства, допускати використання жилих приміщень у багатоквартирних будинках для потреб промислового характеру. 
Додатково мають бути встановлені обмеження прав власника, згідно з яким відчуження власником приватного житла, в якому залишаються проживати члени його сім’ї, можливе лише в разі попереднього укладення договору найму між ними і новим власником, а якщо залишилися неповнолітні діти, то цей строк продовжується до досягнення ними повноліття. Доведено, що у житловому законодавстві мають бути встановлені обмеження здійснення права власності на житло, але вони мають випливати із цивільно-правових принципів. З цією метою пропонується внести доповнення до Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обмежень» у частині встановлення обов’язкової реєстрації речових прав на житло. 
В роботі зазначається, що право на житло в цілому можна і необхідно розуміти як особисте немайнове право громадян, оскільки розрізняються житло, як майно, що має економічний зміст та вартість; право на житло, як особисте немайнове право.  Право на житло відповідає вимогам особистих немайнових прав через нематеріальний характер; спрямованість на розвиток індивідуальності людини; особливий об’єкт, який виявляється у специфіці виникнення та припинення; визнання законодавством близьких за правовою природою прав — права на свободу вибору місця проживання та права на недоторканість житла, реалізація яких неможлива без визнання права на житло. Стверджується, що задоволення інших особистих немайнових прав без реалізації права на житло повною мірою неможливе (право на відпочинок, на роботу, право на творчість, право на гідну старість). Тому право на житло, як особисте немайнове блага, формулюється як право на задоволення своїх фізіологічних, психологічних, моральних та соціальних потреб, що знаходять свій вияв у постійному (тривалому) задоволенні останніх за допомогою житла. 
Кожне особисте немайнове право, що визнається таким за ЦК, пов’язано безпосередньо з житлом, що зумовлює необхідність закріплення самого права на житло як особистого немайнового права. Особисті немайнові відносини, пов’язані з майновими, мають бути конкретизовані, зокрема, йдеться про запровадження у ЦК правової норми «Якщо у особи обсяг жилої площі, що припадає на одну особу, не перевищує 13,65 кв. м жилої площі, таке житло забезпечує особисті немайнові права фізичної особи». 

Не всі особисті немайнові права можуть регламентуватися, наприклад у зв’язку з користуванням як однією комунальною квартирою, квартирою в межах багатоповерхового будинку різними особами. З метою захисту особистих немайнових прав на житло, вноситься пропозиція ввести правило, за яким житло, якщо воно у громадянина тільки одне, не може бути відчужене без права подальшого проживання в ньому або без надання відомостей про наявність іншого житла. 

У підрозділі 3.2. «Правове регулювання права спільної власності на жилу квартиру (будинок)» основна увага приділяється правовому регулюванню спільної часткової та спільної сумісної власності на житло, які мають особливості, зумовлені призначенням конкретного житла, складом або характером зв’язків учасників спільної власності. 
Важливе значення для припинення спільної сумісної власності подружжя на житло є правові підстави: поділ житла за взаємною згодою подружжя або за рішенням суду; визначення частки одного з подружжя в спільній квартирі, будинку в зв’язку з його смертю та відкриттям спадщини; визначення частки одного з подружжя у зв’язку із зверненням стягнення на його частку в майні. Зазначається, що поділ спільного житла може здійснюватися у добровільному порядку за спільним рішенням подружжя або в судовому порядку за наявності спору між ними (примусовий поділ майна). 

При аналізі проблем поділу жилого будинку і квартири, умови та порядок поділу окремих житлових об’єктів, зазначається, що право особи на частку в спільному майні може бути припинено за рішенням суду на підставі позову інших співвласників, якщо: частка є незначною і не може бути виділена в натурі; річ є непо-дільною; спільне володіння і користування майном неможливе; таке припинення не завдасть істотної шкоди інтересам співвласника та членам його сім’ї. Автор доходить висновку про прийнятність допущення відходу від рівності часток у спільній власності при встановленні режиму роздільності квартири, яка належить обом членам подружжя, але у визначених частках. 

Детально аналізується режим здійснення права спільної власності на житло, яке має здійснюватися залежно від волі співвласників квартири, будинку. Звертається увага, що у випадку звернення стягнення на частку у майні, що є у спільній частковій власності та спільній сумісній власності, законодавець залишив поза увагою права інших співвласників житла. Доводиться, що при неможливості виділу в натурі частини майна, матеріальна компенсація учаснику, який вимагає виділу, вартості його частки може проводитися лише за згодою всіх співвласників, а за відсутності такої згоди про проведення компенсації не може йтиcя у зв’язку з неподільністю речі. 
Ó ï³äðîçä³ë³ 3.3. «Ïåðâ³ñí³ òà ïîõ³äí³ ñïîñîáè íàáóòòÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà æèòëî» ðîçãëÿäàþòüñÿ ñïîñîáè íàáóòòÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà æèòëî, ï³ä ÿêèì ðîçóì³ºòüñÿ þðèäè÷íèé ôàêò, ç ÿêèì ïîâ’ÿçóºòüñÿ âñòàíîâëåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ â îñîá³ êîíêðåòíîãî ñóá’ºêòà. Çàçíà÷àºòüñÿ, ùî êîæíîìó ñïîñîáó íàáóòòÿ ïðàâà âëàñíîñò³ ïðèòàìàíí³ ñâî¿ îñîáëèâîñò³, ùîäî ñóá’ºêòíîãî ñêëàäó, ïðîöåäóðè òà óìîâ íàáóòòÿ, çì³ñòó ïðàâ òà îáîâ’ÿçê³â. 

Äîñë³äæåíî ïåðâ³ñí³ ï³äñòàâè ïðàâà âëàñíîñò³ çà ÿêèõ ïðàâî âëàñíîñò³ âèíèêàº íåçàëåæíî â³ä âîë³ ³íøèõ îñ³á, êîëè æèòëî ñòâîðþºòüñÿ âïåðøå: áóä³âíèöòâî, êàï³òàëüíèé ðåìîíò, íàáóòòÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà áåçõàçÿéíå æèòëî çà íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ, ïðèäáàííÿ ðåêâ³çîâàíîãî, êîíô³ñêîâàíîãî æèòëà, ïðèäáàííÿ æèòëà, íà ÿêå áóëî çâåðíóòî ñòÿãíåííÿ çà çîáîâ’ÿçàííÿìè âëàñíèêà íà ïðèëþäíèõ òîðãàõ. Äåòàëüíî àíàë³çóþòüñÿ ïîõ³äí³ ï³äñòàâè, çà ÿêèõ ïðàâî âëàñíîñò³ íà æèòëî âèíèêàº çã³äíî ç âîëåþ ïîïåðåäíüîãî âëàñíèêà, äî ÿêèõ íàëåæàòü ð³çíîãî ðîäó çîáîâ’ÿçàííÿ: äîãîâîðè (êóï³âë³-ïðîäàæó, ì³íè, äàðóâàííÿ, ðåíòè, äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ), âèêóï êâàðòèðè ÷ëåíîì æèòëîâî-áóä³âåëüíîãî (æèòëîâîãî) êîîïåðàòèâó, âèêóï ïàì’ÿòêè ³ñòîð³¿ òà êóëüòóðè, âèêóï ó âëàñíèêà íàëåæíîãî éîìó æèëîãî áóäèíêó, ó çâ’ÿçêó ç âèêóïîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íà ÿê³é â³í ðîçì³ùåíèé, ïðèâàòèçàö³ÿ, ñïàäêóâàííÿ, ïåðåäà÷à îá’ºêò³â ïðàâà äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³, äîãîâ³ð ïðî ïðèïèíåííÿ ïðàâà íà àë³ìåíòè íà äèòèíó â çâ’ÿçêó ç ïåðåäà÷åþ ïðàâà âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî (æèëèé áóäèíîê, êâàðòèðó). 
У підрозділі 3.4. «Приватизація, як спосіб набуття права власності на житло» зазначено, що одним із найважливіших напрямів формування житлового ринку є приватизація житлового фонду. Саме у процесі приватизації виникла спільна власність на житло, що спричинило низку проблем при здійсненні права спільної власності, насамперед, через недостатню нормативну урегульованість. Зазначається, що особливою правовою підставою виникнення права власності на житло ЦК визнає приватизацію, але потребують додаткового правового регулювання питання прива​тизації житла як особливого виду цивільного договору. Вказується на невідповідність статті 345 ЦК статті 651 ЖК, яка закріплює право наймачів жилих приміщень у будинках не тіль​ки державного, а й громадського житлового фонду. Але, виходячи з поняття приватизації, за​значене право поширюється тільки на об'єкти державного житлового фонду. Хоча законом встановлено два шляхи права власності наймачем: приватизація та викуп. Автор доводить, оскільки Закон України «Про приватизацію держав​ного житлового фонду», як і ст. 345 ЦК, не визначають порядку приватизації житла, що є в комунальній власності, моменту виникнення права власності, реприватизації житла, то автор обґрунтовує необхідність запровадження такого механізму і прийняття Закону «Про приватизацію житла». 
При цьому наголошується, що у випадку виникнення спору, приватизація має визнаватися незаконною в судовому порядку тільки тоді, коли вона не відповідає вимогам закону, обмежує права неповнолітніх дітей, недієздатних, здійснена громадянами, не здатними усвідом​лювати значення своїх дій, внаслідок помилки, обману, насиль​ства тощо, а також за наявності підстав для визнання документів недійсними (подання документів, що не відповідають дійсності, порушення прав інших громадян та організацій на жиле примі​щення, неправомірні дії службових осіб при вирішенні питання про приватизацію жилого приміщення, а також інші випадки по​рушення порядку й умов надання жилих приміщень). 
Розділ 4. «Припинення житлових правовідносин. Виселення громадян із жилих приміщень» складається з п’яти підрозділів. 

У підрозділі 4.1. «Правові підстави припинення житлових правовідносин» автор вказує на те, що законодавством передбачені різні підстави виникнення житлових відносин, які прямо кореспондують із підставами їх припинення. Наголошується, що припинення житлових правовідносин завжди пов’язано із настанням певних юридичних фактів і може бути наслідком спливу строку, якщо правовідношення носило строковий характер, непридатності жилого приміщення для проживання, викупу житла. Припинення житлового правовідношення може тягнути виникнення нових відносин у силу закону (викуп, приватизація, отримання нового житла тощо), оскільки змінюється правовий режим жилого приміщення, або договору коли житлові відносини перетворюються з зобов’язальних, що випливають із договору найму, наприклад на речові. Перетворення житлових правовідносин тягне настання різних правових наслідків: як з виселенням, так і без виселення з житла, виконання обов’язку переукладення договору піднайму в договір найму, укладення договору нового найму тощо. 
Житлове правовідношення припиняється у випадках припинення права власності або припинення цивільно-правового зобов’язання. Так, право власності на жит-ло може припинятися як за волею власника (свідоме перетворення житла шляхом перебудови, переведення житла у нежитловий фонд), так і поза волею власника (у випадку дії непереборної сили, неправомірних дій третіх осіб тощо). Відчуження власником свого житла є загальною підставою припинення права власності внаслідок укладення різноманітних договорів. 
Автор, зазначає, що договірне житлове правовідношення припиняється за взаємною згодою сторін або за вимогою одного із учасників, внаслідок дій третіх осіб, а також дії актів відповідних органів державної влади чи органів місцевого самоврядування, судових органів. Звертається увага, що в деяких випадках недостатньо дій учасників житлових правовідносин для їх припинення, наприклад, для припинення житлових правовідносин внаслідок того, що громадянин систематично порушує права та інтереси співмешканців, створює умови неможливості проживання, необхідне рішення суду за позовом заінтересованої особи. 
Розглядаються підстави дострокового припинення договору найму, яке застосовується або за наявності порушення договірних зобов’язань або за наявності потреби в житлі власнику будинку. Окрема увага приділяється припиненню житлових правовідносин внаслідок розірвання сімейних відносин з власником будинку, систематичній несплаті квартирної плати членами сім’ї власника житла тощо. 
Виходячи із норм чинного законодавства та практики його застосування, припинення житлових правовідносин, класифікуються за різними ознаками: виселення у добровільному та примусовому порядку; виселення в судовому та адміністративному порядку; виселення у зв’язку з проведенням капітального ремонту, внаслідок звернення стягнення на передане в іпотеку жиле приміщення, припинення дії або розірвання договору найму житла; виселення з приватного, державного житлового фонду, житлового фонду спеціального призначення; виселення з державного житлового фонду як із наданням, так і без надання житла, з наданням упорядкованого чи невпорядкованого жилого приміщення. 
Зазначено, що у цивільному законодавстві мають міститися норми, за якими права малолітніх чи неповнолітніх осіб на житло в результаті вчинення тих чи інших правочинів не можуть бути порушені. Для недопущення звернення стягнення на житло та його реалізація в позасудовому порядку пропонується закріпити правило, за яким, якщо відчуження житла як предмета іпотеки здійснюється тільки за рішенням суду через органи державної виконавчої служби, суд зобов’язаний у своєму рішенні визначити фізичній особі інше місце проживання. 
Пропонується встановити особливості при зверненні стягнення на житло, що належить фізичним особам, відповідно до яких слід обмежити права власника, встановивши норму, згідно з якою відчуження приватного житла, в якому залишаються проживати члени сім’ї власника, можливе лише в разі попереднього укладення між ними безстрокового договору найму, а якщо у членів сім’ї власника приватного житла є неповнолітні діти — до досягнення ними повноліття. При цьому у випадку, якщо боржник у своєму будинку чи квартирі постійно не проживає, здає його в оренду, не використовує його як житло, якщо норми, що припадають на членів сім’ї перевищують норми, встановлені законодавством, то такий будинок, квартира, їх частини можуть бути реалізовані на загальних підставах. 
Також висувається пропозиція у новому ЖК мають бути врегульовані особливості здійснення права на житло, що не врегульовані ЦК. Так, відповідно до принципів справедливості, розумності, необхідно встановити обмеження права власності при розпорядженні житлом, зокрема шляхом скасування норми ст. 7 Закону України «Про свободу пересування та вільний вибір місця проживання», яка допускає зняття з реєстрації місця проживання громадянина у випадку рішення суду про позбавлення права власності на жиле приміщення без автоматичної реєстрації за новим місцем. У цих випадках громадянину, який не має іншого житла, необхідно одночасно надавати інше житло. 
У підрозділі 4.2. «Правові підстави та наслідки виселення громадян із жилих приміщень» основна увага приділяється підставам припинення прав на житло, наслідком яких є виселення громадян із жилих приміщень з наданням жилих приміщень, або без надання. 

Зазначається, що вид виселення залежить від підстав вселення та проживання від статусу осіб (працівники, студенти, учні, піднаймачі; тимчасові мешканці; батьки, позбавлені батьківських прав тощо). Так, члени сім’ї власника, які проживають разом із ним, мають право користуватися житлом нарівні з власником, але можуть проживати на підставі договору або житлового сервітуту. У випадку припинення шлюбних стосунків, колишні члени сім’ї можуть бути наймачами, якщо з ними укладено договір найму. Якщо такий договір найму не укладений, то вони продовжують проживати на підставі сервітуту, і при їх виселенні мають бути забезпечені іншим житлом, що не стосується громадян, позбавлених батьківських прав, якщо їх спільне проживання з дітьми визнане неможливим, зумовлює необхідність застосування заходів захисту малолітніх і неповнолітніх дітей. Пропонується передбачити гарантії дотримання житлових прав громадян при виселенні, зокрема, суду мають бути надані докази того, що неповнолітні діти і дружина, з якою діти будуть проживати, мають інше місце для проживання, що відповідає потребам зазначених осіб. 

Підставами виселення без надання жилого приміщення може бути зумовлене: 1) діями: розірванням договору найму внаслідок систематичного невнесення плати за займане жиле приміщення, порушенням правил співжиття; використання не за призначенням; припиненням трудових відносин; визнанням ордера, договору найму недійсним; самоправного зайняття жилого приміщення, зверненням стягнення на житло, 2) подіями: припиненням договору найму, будинок підлягає знесенню, загрожує обвалом; аварійним станом будинку; переведенням його у нежилий; не відповідає санітарним і технічним вимогам жилий будинок (квартира), зняття з реєстрації місця проживання. 
Для застосування заходів виселення громадян на підставі довгострокової відсутності, має бути встановлена довгострокова відсутність громадян у жилих приміщеннях, зокрема у випадках, коли шлюб розірваний, сімейні відносини припинилися і один із подружжя виїхав із спірного приміщення; громадяни які проживали за договором найму. Зазначається, що права власників жилих приміщень на проживання не можуть бути визнані припиненими, незалежно від часу і підстав виїзду. 
Підставами виселення з наданням іншого жилого приміщення є випадки: визнання жилого приміщення непридатним для проживання; будинок підлягає зносу, загрожує обвалом або підлягає переобладнанню у нежилий; виселення відбувається із житлового фонду спеціального призначення; у зв’язку із капітальним ремонтом тощо. Автор звертає увагу про складність застосування законодавства при виселенні власників без їх згоди та забезпечення їх житлом.  
Проте, наголошується, що виселення не завжди можна кваліфікувати як захід правової відповідальності, що тягне за собою припинення житлових правовідносин. Зважаючи на специфіку житлових відносин, існуючий порядок виселення без надання іншого жилого приміщення має застосовуватися лише для певних категорій громадян. Одночасно в законодавстві необхідно передбачити розширення переліку підстав, які дозволяють виселення власників житла. Вказується, що до осіб, які неналежним чином користуються жилою площею, мають застосовуватися заходи майнового впливу з метою припинення правопорушення. 
У підрозділі 4.3. «Особливості цивільно-правової відповідальності за порушення у житловій сфері» цивільно-правова відповідальність розглядається як санкція за правопорушення, що тягне для правопорушника негативні наслідки у вигляді позбавлення суб’єктивних цивільних прав або покладення нових чи додаткових цивільно-правових обов’язків. Автор аналізує договірні та позадоговірні види цивільно-правової відповідальності в житловій сфері; загальні і спеціальні форми відповідальності і робить висновок, що залежно від розподілу обов’язків цивільно-правова відповідальність у житловому праві має свої особливості, наприклад до членів сім’ї, які проживають в одній квартирі, не завжди можуть бути застосовані заходи цивільно-правової відповідальності, а повинні діяти норми житлового законодавства, оскільки це стосується інтересів всієї сім’ї. 
У підрозділі 4.4. «Захист житлових прав громадян» розглядаються цивільно-правові способи захисту прав громадян на житло, визначаються його характер і зміст. Визначаються поняття і види цивільно-правових способів захисту прав на житло. Розмежовуються поняття охорони та захисту житлових прав громадян. Зазначається, що зміст права на захист визначається комплексним поєднанням норм матеріального і процесуального права. Захист житлових прав громадян спрямований на визнання порушення та поновлення прав і законних інтересів як користувачів житлового фонду, так і власників житла. 
Основу цивільно-правових способів захисту права власності складають речово-правові, зобов’язально-правові та законодавчо закріплені спеціальні засоби. Залежно від змісту позовних вимог пропонується розрізняти: віндикаційний позов, якщо позивач просить визнати право власності та виселити незаконних володільців; негаторний позов, якщо позивач просить визнати усунення перешкод при здійсненні права власності, без висунення вимог про виселення. 
На думку дисертанта, до речово-правових способів захисту слід віднести: вимоги власника про звільнення майна з-під арешту; позов про виключення житла з опису; позов про захист прав співвласника у разі виділу, поділу та продажу спільного майна, позов про захист прав власників від неправомірного втручання державних органів. Захист права власності може здійснюватися на підставі позадоговірних зобов’язань, що виникають внаслідок заподіяння шкоди; повернення безпідставно отриманого чи збереженого майна. 
Дисертант доводить, що у ЖК мають отримати правове закріплення додаткові способи захисту: застосування негайних заходів щодо запобігання порушенню при самозахопленні жилого приміщення; застосування грошового стягнення замість відшкодування збитків при руйнуванні або псуванні житла, при систематичному порушенні прав та інтересів сусідів, при використанні житла не за призначенням. Приділяється увага самозахисту як одному із позасудових способів захисту порушених цивільних прав, який має отримати правову регламентацію. 

Окрема увага приділяється визначенню моменту виникнення права на захист, який пов’язаний із моментом виникнення права власності на житло. Момент виникнення права на захист також пов’язується з моментом укладення правочину щодо житла та з моментом державної реєстрації правопосвідчуючих документів. 
У підрозділі 4.5. «Основні категорії спорів, що розглядаються в судовому порядку» розглядаються питання підвідомчості суду окремих видів житлових спорів. 

 Проведений автором аналіз спорів у житловій сфері довів складність одночасного застосування норм житлового та цивільного законодавства, особливо в частині, яка тягне виселення громадян із жилих приміщень без надання іншого житла. Однією із причин є те, що законодавство, яке регламентує житлові правовідносини, прийняте в різний час і між собою не узгоджене. Для усунення суперечностей пропонується внесення змін та доповнень до чинного ЖК. Автор доводить, що суперечності, що виникають при застосуванні норм ЦК і ЖК, мають вирішуватися з урахуванням того, що норми ЖК застосовуються у частині, що не суперечить ЦК. 
У «Висновках» дисертації, які завершують роботу, формулюються найсуттєвіші результати проведеного дисертаційного дослідження, зокрема:

— в умовах переходу до ринкових відносин держава повинна створити систему задоволення житлових потреб громадян України у різних формах з гарантованою можливістю кожному користуватися встановленим законодавством мінімумом жилої площі;
— ринок житла дозволяє оптимально вирішити проблему перерозподілу вже наявного житлового фонду, але він не є засобом для задоволення житлових потреб громадян;
— на етапі переходу від старої системи розподілу житла до нової держава має гарантувати житлові права громадян, шляхом прийняття нового ЖК, що зумовлено соціально-економічними умовами розвитку суспільства, переходом до ринкової економіки та сучасних світових стандартів суспільного життя;
— норми актів житлового законодавства реалізуються шляхом договірних зобов’язань, і підпадають під дію актів цивільного законодавства та шляхом використання актів управління, що підпадає під дію актів житлового законодавства;
— під поняттям «житло» розуміється об’єкт нерухомості, призначений і придат-ний для постійного в ньому проживання, що відповідає встановленим житловим законодавством вимогам ;
— договір найму житла, незалежно від його виду є цивільно-правовим договором;

— правомочності користувачів житла у багатоквартирному жилому будинку залежать від прав та обов’язків інших мешканців такого будинку, які визначають порядок його утримання;
— у ЦК має бути встановлена норма користування житловою площею, при наданні житла в користування в договорі слід враховувати факт проживання різностатевих осіб, чисельності, вікового складу сім’ї, ступеня родинності членів сім’ї, особливих потреб осіб із фізичними вадами, одиноких людей та людей похилого віку;
— необхідно усунути суперечності та неузгодженості у законодавстві, пов’язані з правом звернення особи до суду за захистом житлових прав;

— необхідно встановити особливості цивільно-правової відповідальності власників і користувачів квартир (будинків);
— чинне законодавство має встановлювати обмеження власнику при використанні ним свого житла.

У висновках також пропонуються заходи, спрямовані на вдосконалення системи здійснення охорони і захисту житлових прав та законних інтересів громадян України, а також містяться практичні рекомендації щодо формування та розвитку відповідного механізму правового регулювання. 
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Галянтич М. К. Приватноправові засади реалізації житлових прав громадян в Україні. — Рукопис. 

Дисертація на здобуття наукового ступеня доктора юридичних наук за спеціальністю 12. 00. 03 — цивільне право і цивільний процес; сімейне право; міжнародне приватне право. — Київський національний університет імені Тараса Шевченка. — Київ, 2007. 

У дисертації комплексно досліджуються проблеми сучасного і перспек-тивного розвитку системи правової охорони та захисту житлових прав громадян в умовах ринкових перетворень. Аналізуються теоретико-правові питання здійснення суб’єктивних прав громадян, структура житлових правовідносин, об’єкти житлових прав, питання користування житлом у будинках усіх форм власності, організаційно-правові форми утримання житлового фонду, підстави та наслідки припинення житлових правовідносин. 

На основі з’ясування сутності правових норм формулюються практичні пропозиції і рекомендації щодо удосконалення житлового та цивільного законодавства з метою досягнення гармонізації законодавства в досліджуваній сфері. 

Ключові слова: житло, житловий фонд, законодавство у житловій сфері, житлові правовідносини, житлові спори. 

Галянтич Н. К. Частноправовые основы реализации жилищных прав граждан в Украине. — Рукопись. 

Äèññåðòàöèÿ íà ñîèñêàíèå íàó÷íîé ñòåïåíè äîêòîðà þðèäè÷åñêèõ íàóê ïî ñïåöèàëüíîñòè 12. 00. 03 — ãðàæäàíñêîå ïðàâî è ãðàæäàíñêèé ïðîöåññ; ñåìåéíîå ïðàâî; ìåæäóíàðîäíîå ÷àñòíîå ïðàâî. — Êèåâñêèé íàöèîíàëüíûé óíèâåðñèòåò èìåíè Òàðàñà Øåâ÷åíêî. — Êèåâ, 2007. 

В диссертации комплексно исследуются проблемы современного и перспективного развития системы правовой охраны и защиты жилищных прав граж-дан в условиях рыночных преобразований. Анализируются теоретико-правовые вопросы осуществления субъективных прав граждан, структура жилищных правоотношений, объекты жилищных прав, вопросы пользования жильем в домах всех форм собственности, организационно-правовые формы содержания жилищного фонда, основания и последствия прекращения жилищных правоотношений. 

На основе выявления сущности правовых норм формулируются практические предложения и рекомендации совершенствования гражданского и жилищного законодательства с целью достижения гармонизации законодательства в исследуемой сфере. 

В работе уточняется понятийный аппарат проблемы, структура механизма правовой защиты, дается общая характеристика законодательства в сфере промышленной собственности, определяются основные тенденции формирования межотраслевого правового института. 

Â äèññåðòàöèè ðàññìàòðèâàþòñÿ îñíîâíûå ýëåìåíòû ìåõàíèçìà çàùèòû, óñëîâèÿ è þðèäè÷åñêèå ôàêòû, ïðè ñîáëþäåíèè êîòîðûõ íà÷èíàåò äåéñòâîâàòü ìåõàíèçì çàùèòû; ñóáúåêòû ïðàâà íà çàùèòó; ãîñóäàðñòâåííûå îðãàíû, îáåñïå÷èâàþùèå çàùèòó ïðîìûøëåííîé ñîáñòâåííîñòè, ôîðìóëèðóþòñÿ ïðåäëîæåíèÿ ïî óñîâåðøåíñòâîâàíèþ åãî ïðàâîâîãî îáåñïå÷åíèÿ. 

В работе предлагаются рекомендации по усовершенствованию законодательства, регулирующего организацию и деятельность органов, порядок и процедуру рассмотрения дел, возникающих из частноправовых отношений, и предусматривается ответственность за нарушение прав и охраняемых интересов субъектов права. 

В диссертации определяется, что законодательство в жилищной сфере является самостоятельной отраслью в системе законодательства Украины. 

Анализируется порядок рассмотрения споров; рассматриваются виды правонарушений и виды юридической ответственности; формулируются практические предложения по усовершенствованию механизма ответственности за нарушения прав и законных интересов субъектов права в жилищной сфере. 

Ключевые слова: жилье, жилищный фонд, законодательство в жилищной сфере, жилищные правоотношения, жилищные споры. 

Galyantych, M. K. Private-law Foundations of the Realization of the Housing Rights of Citizens in Ukraine. — Manuscript. 

Dissertation for acquisition of the academic degree of the Doctor of Legal Sciences in the specialization 12. 00. 03 — Civil Law and Procedure; Family Law; International Private Law. — The Kyiv National Taras Shevchenko University. — Kyiv, 2008. 

This dissertation features a comprehensive study of the issues inherent in modern and prospective development of the system of legal protection and defence of the citizens’ housing rights in context of market transitions. The author analyzes issues of legal theory concerning realization of subjective citizens’ rights, the structure of the legal relations concerning housing, the objects of housing rights, the use of residential quarters in the buildings of every form of ownership, organizational legal forms of the housing maintenance, grounds and consequences for termination of legal relations in the sphere of housing. 

On the basis of elucidation of the substance of the legal norms, the author formulates practical proposals and recommendations concerning the improvement of the housing and civil legislation for the purposes of harmonization of the legislation in the sphere of housing. 

Key words: housing, housing stock, legislation in the sphere of housing, legal relations concerning housing, housing disputes, eviction from residential quarters.
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