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ЗАГАЛЬНА ХАРАКТЕРИСТИКА РОБОТИ

Актуальність теми. Земельні відносини є визначальними для розвитку трудових, майнових, управлінських та інших відносин в аграрному секторі економіки України. Специфіка земельних відносин зумовлена особливістю землі як засобу виробництва та її провідною роллю в системі виробничих відносин суспільства. Закономірністю кожної соціальної революції є її нерозривний зв'язок із реформуванням земельних відносин, оскільки вони завжди повинні відповідати інтересам суспільно-економічної формації.

Земельна реформа, що була розпочата наприкінці минулого століття, не стала винятком. Спроби здійснити перетворення в аграрній сфері для поліпшення роботи агропромислового комплексу поки що успіху не принесли, оскільки не було досягнуто ефективне й екологобезпечне використання земельних ресурсів та охорони земель. Новостворені господарюючі суб’єкти, засновані на приватній формі власності, досі мають низький рівень конкурентоспроможності.

На сьогоднішній день необхідно підвищити ефективність сільськогосподарського виробництва, яке б відповідало вимогам сучасності й потенційним можливостям основного засобу виробництва – землі. Потребують доопрацювання положення концепції сталого розвитку, оскільки питання дбайливого ставлення до природного середовища та екології й охорони земель набувають дедалі більшої актуальності. Тому виникає нагальна потреба відпрацювання ефективного механізму наукового, правового та економічного регулювання земельних відносин, адаптованого до ринкової економіки. Це дозволить удосконалити методичні підходи й розробити пропозиції щодо оцінки сільськогосподарських земель у сучасних умовах господарювання, системи орендних земельних відносин у сільському господарстві, підвищення ефективності та гарантування екологобезпечного використання сільськогосподарських земель.

Проблеми регулювання земельних відносин у контексті плати за землю постійно привертали увагу вчених. Серед класиків економічної науки слід відзначити фундаментальні дослідження В. Петті, Ф. Кене, А. Тюрго, А. Сміта, Д. Рікардо, К. Родбертуса, Д. Мілля, К. Маркса.

Значний внесок у вирішення економічної проблеми оцінювання й використання ресурсного та його складової – земельного потенціалу аграрної сфери – зробили В. М. Заяць, М. І. Кісіль, М. Ф. Кропивко, А. С. Лисецький, І. І. Лукінов, П. М. Макаренко, В. Я. Месель-Веселяк, О. М. Онищенко, І. А. Розумний, В. В. Россоха, О. В. Ульянченко, М. М. Федоров, В. Й. Шиян, В. В. Юрчишин. З точки зору розвитку земельних відносин та їх трансформації до ринкових умов велике значення мають дослідження Л. М. Бойко, А. С. Даниленка, Д. С. Добряка, С. М. Кваші, В. В. Липчука, Л. Я. Новаковського, П. Т. Саблука, В. М. Трегобчука, А. М. Третяка та інших науковців.

Різні аспекти ефективного, екологобезпечного використання, охорони та відтворення земельних ресурсів поглиблено досліджували такі відомі вчені, як Д. І. Бабміндра, І. К. Бистряков, В. А. Борисова, В. М. Будзяк, О. І. Гуторов, С. І. Дорогунцов, Ш. І. Ібатуллін, І. В. Лазня, М. Й. Малік, Б. Й. Пасхавер, А. Я. Сохнич, М. Г. Ступень, М. А. Хвесик, Є. В. Хлобистов, М. В. Щурик.

У науково-практичному опрацюванні методичних положень економічної оцінки земель і землевпорядкування провідне місце належить дослідженням А. О. Варламова, П. Ф. Веденічева, С. М. Волкова, В. М. Кривова, Т. П. Магазинщикова, П. П. Маракуліна, І. Р. Михасюка, П. М. Першина, С. Д. Черьомушкіна, О.Д. Шулейкіна.

Завдяки роботам цих учених напрацьовано основи формування та функціонування земельних відносин у сільськогосподарських підприємствах. Проте є низка питань, які потребують вирішення, оскільки ефективний механізм економічного регулювання земельних відносин ще недосконалий.

Так, не вирішені проблеми вдосконалення економічного механізму регулювання відносин власності на землю на основі земельної ренти, що не забезпечує об’єктивної оцінки земельних ділянок, уведення диференційованого земельного податку, орендної плати та інших платежів. Потребують доопрацювання окремі складові орендних відносин, залишається відкритим питання про запровадження ринку земель. Немає однозначності щодо ролі держави у регулюванні земельних відносин, тому не до кінця визначено її функції та механізм регулювання в ринкових умовах господарювання. Недосконалість земельного законодавства породжує безліч проблем, які необхідно вирішувати. До цього часу не визначено пріоритетну форму господарювання, оптимального розміру землекористування новостворених господарюючих суб’єктів.

Поглибленої уваги заслуговує питання ефективного використання земельних ділянок, що пов’язано з погіршенням родючості ґрунтів через неефективне використання земель, і, як наслідок, загострення екологічної ситуації. Невирішеними залишаються питання продовольчої безпеки та забезпечення населення екологобезпечною продукцією тощо. Окреслені положення визначають актуальність теми дисертаційного дослідження, її наукове і практичне значення.

Зв'язок роботи з науковими програмами, планами, темами. Робота виконана відповідно до науково-дослідних робіт Харківського національного аграрного університету ім. В.В. Докучаєва і є складовою наукових тем кафедри виробничого менеджменту та агробізнесу, а саме «Розробка пропозицій по удосконаленню економічного механізму та підвищенню ефективності використання ресурсного потенціалу в реформованих сільськогосподарських підприємствах» (номер державної реєстрації 0107U010373), де автором обґрунтовано і запропоновано заходи щодо підвищення ефективності використання сільськогосподарських земель і «Теоретико-методологічне забезпечення підвищення конкурентоспроможності сільськогосподарських підприємств та розвиток земельних відносин» (номер державної реєстрації 0111U005800), де автору належать розробки щодо вдосконалення оцінки земель сільськогосподарського призначення, обґрунтовано і запропоновано використання комплексної оцінки ефективної родючості ґрунтів (зведений показник якості ґрунту) для визначення відмінності у якості земель з урахуванням економічних умов ведення сільськогосподарського виробництва.

Мета і задачі дослідження. Метою дисертаційного дослідження є обґрунтування теоретичних і методологічних засад та розробка практичних рекомендацій щодо економічного регулювання земельних відносин в аграрному секторі України. Мета роботи зумовила постановку і необхідність вирішення відповідних задач:

1. обґрунтувати сутність основних теоретичних положень відносин власності на землю, що є об’єктом економічного регулювання в аграрному секторі;

2. визначити складові економічного регулювання земельних відносин в аграрному секторі та систематизувати методологічні підходи до їх реалізації;

3. систематизувати результати вітчизняного і зарубіжного досвіду розвитку земельних відносин та обґрунтувати засади їх подальшого використання в сучасних умовах;

4. виявити тенденції розвитку нових форм землекористування сільськогосподарських підприємств, що відбулися у процесі трансформації земельних відносин і дати оцінку результатам проведення земельної реформи;

5. систематизувати методичні підходи щодо комплексного аналізу показників ефективності використання сільськогосподарських земель в умовах сучасного господарювання;

6. обґрунтувати та розробити науково-методологічні підходи до здійснення оцінки земель сільськогосподарського призначення з урахуванням показників, що характеризують їх якісний стан;

7. визначити вплив рентоутворюючих факторів на величину прибутку, а також узагальнити природу земельної ренти в аграрному секторі, уточнити умови і форми її вилучення;

8. розробити нові методологічні підходи щодо регулювання земельних відносин з урахуванням чинного законодавства та очікувань інвесторів щодо прав володіння, розпорядження та користування земельною власністю;

9. визначити теоретичні та практичні засади державного регулювання земельних відносин і напрями його удосконалення;

10. поглибити методичні підходи щодо впливу концентрації земельних масивів на ефективність та інтенсивність виробництва господарюючих суб’єктів аграрного сектору економіки;

11. виявити вплив економічного регулювання земельних відносин в аграрному секторі на стан екології та визначити концептуальні підходи щодо вирішення проблемних питань.

Об’єктом дослідження є процес економічного регулювання земельних відносин в аграрному секторі України.

Предметом дослідження є сукупність теоретико-методологічних і практичних засад забезпечення економічного регулювання земельних відносин в аграрному секторі України.

Методи дослідження. Теоретичною та методологічною основою дисертаційного дослідження стали основні положення економічної теорії, теорії управління, наукові праці вітчизняних і зарубіжних учених з проблем теорії та практики економічного регулювання земельних відносин в аграрному секторі. Завдяки застосуванню системного підходу було виділено складові дослідження економічного регулювання земельних відносин, а саме: форми власності на землю; рентні платежі через економічну оцінку земель, податок на землю та орендні відносини; ефективність використання сільськогосподарських земель; державне регулювання земельних відносин; обґрунтування оптимального розміру землекористування; екологічні проблеми земельних відносин. Використовувалися такі методи дослідження: історичний (дослідження еволюції розвитку земельних відносин); статистико-економічний (аналіз структурних змін у землеволодінні й землекористуванні, а також аналіз економічних показників новостворених організаційно-правових форм господарювання і ефективного використання їх земельних угідь); монографічний (визначення ефективних господарюючих суб’єктів за встановленими критеріями); експериментальний (визначення економічної оцінки земель при використанні зведеного показника якості родючості ґрунтів); розрахунково-конструктивний (дослідження рентного фактору в системі орендних відносин); абстрактно-логічний (визначення ролі власності на землю при створенні ефективного механізму використання сільськогосподарських угідь); економіко-математичний (виявлення зв’язку між новими господарюючими суб’єктами та обґрунтування розмірів землекористування) й ін.

Інформаційну базу дослідження складають: закони України, укази Президента України, постанови Кабінету Міністрів України та окремих міністерств і відомств; дані офіційної статистичної звітності Державної служби статистики України, Міністерства аграрної політики та продовольства України; аналітичні збірники ННЦ «Інститут аграрної економіки»; аналітичні огляди, звіти і статистичний матеріал Державного агентства земельних ресурсів України; наукові публікації вітчизняних та зарубіжних учених у періодичних виданнях; матеріали наукових і науково-практичних конференцій; результати власних досліджень і розрахунків. Обробка даних здійснювалася з використанням сучасних комп’ютерних програм.

Наукова новизна одержаних результатів визначається особистим внеском автора у вирішення актуальної наукової проблеми в галузі економіки, що полягає у розробці й обґрунтуванні теоретичних і методологічних засад, а також практичних рекомендацій щодо економічного регулювання земельних відносин в аграрному секторі України. До найбільш вагомих результатів дисертаційного дослідження, які містять наукову новизну, належать такі положення:

вперше:

1. запропоновано нові теоретико-методологічні засади визначення складових економічного регулювання земельних відносин в аграрному секторі, що включають організаційний, соціальний, екологічний та правовий аспекти і дозволяють повною мірою розкрити механізм регулювання через систему принципів (науковості, гармонізації економічних інтересів суб’єктів земельних відносин, екологічності, ефективності, законності), які враховують особливості сучасних умов господарювання (п. 2.1);

2. визначено теоретичні та практичні засади державного регулювання земельних відносин через інституціональне забезпечення, в основу якого покладено механізм розробки та погодження нормативно-правових актів для вдосконалення системи економічного регулювання земельних відносин (п. 5.1 і 5.4);

3. обґрунтовано і запропоновано використовувати для визначення комплексної оцінки рівня родючості ґрунтів з урахуванням ґрунтотворних процесів під впливом діяльності людини зведений показник якості ґрунту (єдиний параметр оцінки рівня родючості ґрунтів, її комплексної оцінки), який можна застосовувати під час розробки заходів щодо стимулювання та контролю за якісним станом ґрунту (п. 5.2);

удосконалено:

4. теоретичне визначення поняття «земельні відносини», що на відміну від існуючих розглядається як складова частина суспільних відносин і виникають з приводу власності та управління земельними ресурсами, а також при розподілі доходів, одержаних внаслідок їх використання і виступають об’єктом економічного регулювання в аграрному секторі (п. 1.2);

5. методичні підходи щодо виявлення впливу концентрації земель на ефективність та інтенсивність виробництва суб’єктів господарювання, визначення їх раціональних розмірів для виробництва продукції рослинництва і тваринництва, з урахуванням факторів, які суттєво впливають на розмір господарюючого суб’єкта (п. 5.3);

6. концептуальні положення визначення впливу економічного регулювання земельних відносин в аграрному секторі на стан довкілля з метою вирішення проблемних питань, пов’язаних зі збереженням, відтворенням і підвищенням родючості ґрунтів, розв’язання продовольчої проблеми через удосконалення системи контролю за цими процесами (п. 5.4);

набули подальшого розвитку:

7. методологічні підходи щодо різних моделей набуття прав на землю сільськогосподарського призначення (право власності, право оренди, право суборенди, право земельного сервітуту, емфітевзис, інвестиційний договір, концесія, право постійного користування землею) з урахуванням чинного законодавства та інвестиційної привабливості щодо прав володіння, користування та розпорядження земельною власністю (п. 2.1);

8. визначення впливу рентоутворюючих факторів на величину прибутку, а також питання земельної ренти, нові форми якої з’являються внаслідок розвитку суспільства і вдосконалення господарської діяльності людини, що забезпечує уточнене визначення вартості та цінності землі (п. 2.2 і 5.2);

9. пропозиції шляхом систематизації досягнень вітчизняного і зарубіжного досвіду в розвитку земельних відносин для визначення концептуальних засад, на які слід спиратися у майбутньому для економічного регулювання земельних відносин в аграрному секторі (п. 1.4);

10. положення щодо зв’язку між суб’єктами різних організаційно-правових форм господарювання шляхом використання кластерного аналізу, що дозволяє проводити дослідження господарської діяльності з урахуванням складових економічного регулювання (п. 3.3);

11. методичні підходи щодо комплексного аналізу показників ефективності використання сільськогосподарських земель у контексті сучасного господарювання з метою подальшої розробки механізму стимулювання, що дозволяє виявити господарюючі суб’єкти, які більш раціонально використовують сільськогосподарські землі (п. 4.3).

Практичне значення одержаних результатів полягає в тому, що у сукупності вони створюють теоретичну, методологічну та методичну бази для практичного вдосконалення механізму економічного регулювання земельних відносин в аграрному секторі.

Пропозиції відносно підвищення ролі держави для забезпечення належного управління земельними ресурсами, а також формування необхідної законодавчої та нормативної бази з питань удосконалення системи державного регулювання земельних відносин, через прийняття нових і внесення поправок до чинних нормативно-правових актів використано у діяльності Департаменту економічного розвитку і аграрного ринку Міністерства аграрної політики та продовольства України (довідка № 11-6/137 від 24.04.2012 р.). Рекомендації щодо економічного регулювання земельних відносин в аграрному секторі, у частині гарантування продовольчої безпеки країни, доведення рівня споживання продуктів харчування до науково обґрунтованих норм шляхом підвищення ефективності використання земель, розвитку різних форм господарювання, удосконалення орендних відносин та економічної оцінки земель використано Національним науковим центром «Інститут аграрної економіки» під час розроблення Стратегічних напрямів розвитку сільського господарства України на період до 2020 року (довідка № 02/185 від 22.03.2012 р.). Результати наукових досліджень щодо ефективного використання сільськогосподарських угідь, а також розвитку новостворених господарюючих суб’єктів з метою забезпечити максимально ефективне господарювання та створити передумови для вирішення продовольчої безпеки, використано Головним управлінням агропромислового розвитку Харківської обласної державної адміністрації (довідка № 05-20/103 від 02.04.2012 р.). Пропозиції щодо підвищення ефективності використання земель та визначення основних напрямів формування екологоспрямованої стратегії соціально-економічного розвитку агропромислового виробництва, а також вдосконалення економічної оцінки земель були використані при доопрацюванні Програми раціонального використання та охорони земель в Харківській області на 2001−2015 роки Головним управлінням Держкомзему у Харківській області (довідка № 13-6-34/4704/0/2-12 від 07.05.2012 р.). Підходи щодо застосування комплексної оцінки ефективної родючості ґрунтів (зведений показник якості ґрунту) для визначення відмінності у якості земель з урахуванням економічних умов ведення сільськогосподарського виробництва було використано при розробці Програми соціально-економічного розвитку Балаклійського району Харківської області на 2012 р. (довідка № 650/01-1-01 від 05.04.2012 р.). Теоретико-методологічні та методичні розробки використовуються у навчальному процесі Харківського національного аграрного університету ім. В.В. Докучаєва (довідка № 451 від 26.03.2012 р.).

Особистий внесок здобувача. Дисертаційна робота є самостійно виконаним завершеним науковим дослідженням, в якому викладено авторський підхід до вирішення теоретичних, методологічних та практичних проблем економічного регулювання земельних відносин в аграрному секторі. Усі відображені в дисертації висновки і науково-практичні положення, які виносяться на захист, одержані автором особисто, а з наукових праць, що опубліковані у співавторстві, використані лише ті ідеї та положення, що є результатом особистих досліджень. Робота не містить матеріалів кандидатської дисертації.

Апробація результатів дисертації. Основні положення дисертаційної роботи доповідалися на: Міжнародній науково-практичній конференції молодих учених, аспірантів, магістрів та студентів, присвяченій 190-річчю Харківського НАУ ім. В.В. Докучаєва «Інтенсифікація і сталий розвиток сільськогосподарського виробництва» (м. Харків, 3–5 жовтня 2006 р.); VIII Міжнародному науковому конгресі «Державне управління та місцеве самоврядування» (м. Харків,
27–28 березня 2008 р.); Міжнародній науково-практичній конференції, присвяченій
50-річчю створення факультету обліку і фінансів та 60-річчю створення кафедри бухгалтерського обліку і аудиту «Актуальні проблеми розвитку обліку, аудиту, фінансів і менеджменту в агропромисловому виробництві України» (м. Харків,
20–21 листопада 2008 р.); річних зборах Всеукраїнського конгресу вчених економістів-аграрників (м. Київ, 26–27 лютого 2009 р., 25–26 лютого 2010 р.,
20–21 червня 2011 р.); річних зборах Північно-східного регіону Всеукраїнського конгресу вчених економістів-аграрників (м. Харків, 5 лютого і 10 грудня 2009 р.);
VI Міжнародній науково-практичній конференції молодих вчених «Економічний і соціальний розвиток України в ХХІ столітті: національна ідентичність та тенденції глобалізації» (м. Тернопіль, 26–27 лютого 2009 р.); Першій міжнародній науково-практичній конференції «Напрями забезпечення сталого розвитку аграрного сектору (м. Біла Церква, 16–17 червня 2009 р.); Першій міжнародній науково-практичній конференції «Теорія та практика менеджменту, маркетингу та дорадництва у формуванні конкурентоспроможного АПВ на інноваційній основі (соціально-економічний аспект)» (м. Мелітополь, 18–19 червня 2009 р.); Міжнародній науково-практичній конференції «Ринкові трансформації в АПК та антикризове регулювання аграрного виробництва» (м. Мелітополь, 10–11 червня 2010 р.); Міжнародній науково-практичній конференції «Розвиток кооперативної ідеї: теоретичні та практичні аспекти» (м. Полтава, 2–3 березня 2010 р.); Другому Міжнародному Нобелівському економічному форумі «Світова економіка ХХІ століття: цикли й кризи» (м. Дніпропетровськ, 19–22 травня 2010 р.); Міжнародній науково-практичній Інтернет-конференції «Механізми реалізації стратегії розвитку національної економіки» (м. Тернопіль, 20–21 жовтня 2011 р.); Міжнародній науково-практичній конференції, присвяченій 195-річчю від дня заснування Харківського НАУ ім. В.В. Докучаєва «Проблеми сталого розвитку агросфери» (м. Харків, 4–6 жовтня 2011 р.); VI Всеукраїнській науковій конференції «Географічні основи розвитку продуктивних сил України» (м. Київ, 3–4 листопада 2011 р.); Міжнародній науково-практичній Інтернет-конференції «Теоретико-методологічні і науково-практичні засади інвестиційного, фінансового та облікового забезпечення розвитку економіки» (м. Кам’янець-Подільський, 15–16 листопада 2011 р.); V Міжнародній науково-практичній конференції «Стратегія розвитку України в глобальному середовищі» (м. Сімферополь-Ялта, 17–19 листопада 2011 р.); Всеукраїнській заочній науковій конференції «Актуальні питання сучасної економіки» (м. Умань, 23 грудня 2011 р.); Міжнародній науково-практичній конференції «Соціально-економічні аспекти реструктуризації регіональної економіки – 2011» (м. Вінниця, 1–2 грудня 2011 р.); Всеукраїнській науково-практичній конференції молодих учених, аспірантів і студентів «Підвищення конкурентоспроможності виробничого потенціалу сільського господарства в умовах сталого розвитку» (м. Харків, 4–5 квітня 2012 р.); VІ Міжнародній науково-практичній конференції «Розвиток економіки України на інноваційній основі» (м. Мелітополь, 12–15 червня 2012 р.).

Публікації. Основні результати дослідження викладено в одноосібній монографії «Земельні відносини в аграрному секторі економіки України» обсягом 20,46 ум.-друк. арк. Основні положення дисертаційної роботи висвітлено в 43 наукових публікаціях, з яких 25 – у виданнях рекомендованих як фахові у галузі економіки, 16 у збірниках матеріалів науково-практичних конференцій. Загальний обсяг публікацій становить 35,4 ум.-друк. арк., з яких особисто автору належить 34,8 ум.-друк. арк.

Структура та обсяг дисертації. Дисертаційна робота складається зі вступу, п’яти розділів, висновків, списку використаних джерел і додатків. Повний обсяг дисертації – 446 сторінок комп'ютерного тексту, з них 366 сторінок – основна частина. Дисертація містить 81 таблицю на 44 сторінках, 9 рисунків на 5 сторінках, 32 додатки на 40 сторінках. Список використаних джерел налічує 420 найменувань на 40 сторінках.

ОСНОВНИЙ ЗМІСТ ДИСЕРТАЦІЇ 

У першому розділі – «Соціально-економічні передумови розвитку земельних відносин» – розкрито теоретичну сутність відносин власності як категорії, основні положення якої вивчає економічна теорія та юриспруденція, і визначено їх місце в системі економічного регулювання. Досліджено розвиток земельних відносин в Україні і за кордоном.

Узагальнення теоретичних підходів до визначення поняття відносин власності дозволяє зробити висновок, що власність є багатогранною категорією, яка відображає суспільні відносини між людьми з приводу привласнення засобів виробництва і предметів праці у процесах виробництва, розподілу, обміну і споживання. В історичному розвитку форми та відносини власності пройшли кілька етапів, визначаючи на кожному з них певний спосіб виробництва й економічний устрій.

Зміст права власності становлять три складові, які було започатковано ще римлянами: право володіння, право користування і право розпорядження. Правомочність власника щодо права володіння полягає у фактичному володінні своєю річчю, яка має бути в його господарстві, займати в ньому становище, яке відповідає її господарському призначенню. Право користування – це правомочність власника, яка полягає в тому, що він має право здобувати користь з речі, доходи і прирощення від неї. Право користування річчю вважається найважливішою правомочністю власника, оскільки в ній закладена можливість задовольняти його особисті, побутові, господарські та інші потреби. Право розпорядження є правомочністю власника, за якою він визначає правову долю речі, тобто можливість відчужувати її всіма дозволеними способами. Право розпоряджатися річчю може здійснюватися в різних правових формах за неодмінної умови – воно не повинно суперечити закону.

Власність є фундаментальною основою всієї системи соціально-економічних відносин у суспільстві. У своєму еволюційному розвитку власність в Україні мала багатоукладний характер. Свого часу переважали такі форми власності, як державна, приватна, колгоспно-кооперативна, власність громадських організацій. Проте слід зазначити, що чітко визначились лише дві: державна і приватна. Кожній формі власності притаманні певні переваги і недоліки, тому ідеалізувати їх неможна, оскільки вони є рівноправними і мають право на існування.

Земля є основним засобом виробництва в сільському господарстві, то визначальними для аграрного сектору є земельні відносини. Аналіз різних визначень поняття «земельні відносини» провідними вченими-економістами дає підстави зробити висновок, що земельні відносини є складовою частиною суспільних відносин, які виникають з приводу власності й управління земельними ресурсами при розподілі доходів, одержаних у результаті їх використання. Оскільки земельні відносини є певним сегментом суспільних відносин, то етапи їх розвитку відповідають історичним етапам розвитку виробничих сил суспільства. Зміст поняття земельних відносин охоплює широке коло питань як економічного (виробничого), так і правового характеру, в основі яких лежить категорія власності на землю.

Аналіз історії розвитку земельних відносин свідчить, що при проведенні реформ необхідно враховувати не тільки економічні, а й соціокультурні фактори, традиції населення, національні особливості. Так, вибір форми власності та типу господарювання, які в результаті природного відбору можуть довести свою життєздатність. Дуже важливим є своєчасно проведений об’єктивний аналіз результатів аграрних реформ, оскільки процеси, які відбуваються в суспільстві, мають циклічний характер, тому зроблені своєчасно висновки допоможуть передбачити негативні наслідки і по можливості запобігти їх у майбутньому.
Аналіз розвитку земельних відносин у країнах Західної Європи та Азії свідчить, що урожайність сільськогосподарських культур, якість обробітку полів, їх чистота й інші виробничі показники залежать не від форми землекористування, а лише від обсягу застосовуваних ресурсів і ступеня кваліфікації та працездатності фермера. Тому думка про те, що лише приватне землеволодіння, тільки своя земля дає змогу інтенсивно і впевнено вести сільськогосподарське виробництво, не підтверджується світовим досвідом. Також сільськогосподарське виробництво можна вести інтенсивно і на орендованих, і державних землях за умови, що права землекористування будуть відповідним чином закріплені.

У країнах Заходу не існує єдиної практики встановлення орендної плати. Так, у Данії, Греції, Ірландії власник землі й орендар самостійно домовляються про її рівень. У Бельгії, Нідерландах, Португалії рівень орендної плати встановлюється законодавчо. При цьому орендна плата виплачується в грошовій формі.

Щодо строків, на які укладено договір оренди, то в країнах із розвиненими ринковими відносинами він регулюється державою. У країнах Західної Європи майже 90 % договорів укладають на термін понад дев’ять років. Саме за цей період проходить повний цикл сівозмін і окуповується вартість основних засобів. Це досягається шляхом гармонізації інтересів суб’єктів орендних відносин щодо умов оренди і, насамперед, за рахунок високої орендної плати. Законодавство цих країн регламентує мінімальні терміни оренди і диференціює їх залежно від суб’єкта оренди.

Зарубіжний досвід свідчить, що для функціонування цивілізованих орендних відносин необхідно, щоб було розроблено механізм їх регулювання, який би спирався на економічні методи, щоб першочергового значення набули питання ефективного й раціонального використання землі, збереження та відновлення її родючості для організації ефективної господарської діяльності.

Таким чином, форма власності в ринковій економіці відіграє важливу роль серед усіх інших базових основ суспільства, тому можна застосовувати як приватну, так і державну власність при ефективному й раціональному використанні землі. Використання землі для сільськогосподарських потреб повинно регулюватися державою і забезпечуватися переважно адміністративно-правовими методами. Для цього необхідно вивчати й аналізувати як вітчизняний, так і зарубіжний досвід розвитку земельних відносин.

У другому розділі – «Теоретико-методологічні засади економічного регулювання земельних відносин» – сформульовано й обґрунтовано наукові підходи та визначено методологічні засади регулювання земельних відносин, проаналізовано рентні відносини у сільському господарстві.

Економічне регулювання земельних відносин охоплює велике коло питань, серед яких: формування оптимальних розмірів землекористування; встановлення місцевих податків та інших економічних важелів для ефективного використання землі, що знаходиться у приватній, державній та комунальній власності; вдосконалення оцінки земель сільськогосподарського призначення; розробка в межах законодавчих актів заходів щодо відповідальності за недбале використання землі (санкції, штрафи, позбавлення прав на землю тощо), а також заходів матеріального і морального заохочення за дбайливе використання й охорону землі; посилення контролю за охороною та цільовим використанням сільськогосподарських земель, а також якісним станом ґрунтів тощо.

Об’єктами економічного регулювання земельних відносин є: форми власності (державна, приватна, комунальна); право на землю (володіння, користування, розпорядження); розподіл результатів діяльності господарюючих суб’єктів в аграрному секторі; процес господарського використання сільськогосподарських земель. Суб’єктами при цьому виступають держава, громадяни та сільськогосподарські підприємства.

Основу економічного регулювання в аграрній сфері становлять організаційний, соціальний, екологічний та правовий аспекти, кожний з яких є визначальним для врегулювання земельних відносин (рис.1).

Так, організаційний аспект передбачає цільове об’єднання ресурсів для досягнення певної мети. Тому питання щодо ефективного використання земельних угідь, визначення оптимального розміру землекористування, а також вдосконалення положень оцінки земель є ключовими для економічного регулювання земельних відносин.

Особливості взаємодії індивідів, їх груп включає соціальний аспект. Саме він пов’язаний з розвитком сільських територій і покращенням життя сільських жителів.


Рис.1. Загальна структура регулювання земельних відносин
в аграрному секторі*

*Сформовано автором.

Екологічний аспект спрямований на вдосконалення взаємозв’язку людини і природи з метою раціонального використання земельних угідь і недопущення погіршення родючості ґрунту.

Правовий – націлений на врегулювання земельних відносин через систему загальнообов’язкових соціальних норм, що охороняються державою і забезпечують юридичну регламентацію взаємовідносин у суспільстві.
При цьому основними принципами економічного регулювання земельних відносин повинні бути: принцип науковості, гармонізація економічних інтересів суб’єктів земельних відносин, принцип екологічності, принцип ефективності та принцип законності.

Аналіз законодавства нашої країни та практики регулювання земельних відносин дозволив виокремити вісім правових моделей набуття прав на землю (право власності, право оренди, право суборенди, право земельного сервітуту, емфітевзис, інвестиційний договір, концесія, право постійного користування землею), які можуть бути прийнятними для українських та іноземних інвесторів. З огляду на те, що іноземні інвестори не можуть володіти земельними ділянками сільськогосподарського призначення, але можуть користуватися ними на правах оренди, а також мати можливість вести інвестиційну діяльність. Загалом вибір моделей набуття права на землю здійснюється інвестором з огляду на власні переваги та можливості, загальні правові норми та вимоги, місцеві особливості та, не останньою чергою, з урахуванням наявних ризиків, характерних для кожного інвестиційного проекту.
Рентні відносини є складним системним явищем та важливою складовою ринкової економіки. Еволюція їх розвитку свідчить, що питання ренти нерозривно пов’язане із земельними відносинами. Рента є економічною формою реалізації права власності на землю через орендну плату, відіграє важливу роль при ціноутворенні, нарешті – формує ціну землі, що є надзвичайно важливим чинником на сучасному етапі розвитку сільського господарства.

Утворення, розподіл і присвоєння ренти обумовлено загальними економічними законами. Як економічна категорія, рента лише проявляється з певною специфікою у різних історичних умовах і різними є лише форми ренти з особливостями механізму її економічної реалізації залежно від рівня розвитку виробничих сил, системи і методів виробничих відносин, які складаються на даному етапі розвитку. Поряд із традиційними формами ренти виникають нові, пов’язані з розвитком суспільства і господарською діяльністю людини зокрема. Так, квазірента виникає при запровадженні інновацій, натомість передумовами виникнення антиренти є хижацьке використання природних ресурсів і наднормативні викиди забруднюючих речовин в атмосферу.

Специфічні особливості землі породжують багато дискусій стосовно того як оцінювати землю. Якщо землю порівнювати з товаром, то вона повинна включати в себе водночас і благо, яке необхідне споживачам, і витрати або інвестиції, без яких володіння і користування нею практично неможливе. Такі якості землі як товару проявляються у вигляді їх корисності, рідкості, обмеженості та капіталоємності.

Особливість землі як товару полягає в тому, що кількість землі, яку пропонують на ринку, обмежена самою природою. Зміна рівня і динаміки цін на землю не змінює розміру її пропозиції. Тому ціна на землю визначається в основному попитом: коли рівень попиту підвищується, ціна або рента відповідно збільшується.

Протилежним щодо наукового підходу до дослідження земельних відносин виступає поняття духовності. Відрив від законів природи породжує велику кількість проблем, пов’язаних із неефективним використанням земельних угідь, внаслідок чого нехтується необхідність поліпшення стану довкілля. В умовах ринкової економіки на перше місце поставлено забезпечення матеріальних інтересів господарюючих суб’єктів, а поняття духовності взагалі позбавлено уваги. Проте будь-яка економічна модель повинна поєднувати організаційні, екологічні, правові та соціальні складові, що забезпечить раціональне використання природних ресурсів та охорони навколишнього природного середовища для зростання добробуту людства.

У третьому розділі – «Оцінка сучасних умов регулювання земельних відносин в аграрному секторі України» – проведено комплексний аналіз результатів земельної реформи, розглянуто структурні зміни у землеволодінні та землекористуванні в процесі реформування земельних відносин, а також проаналізовано сучасний стан земельних орендних відносин.

Головним результатом земельної реформи, започаткованої у 90-х роках ХХ ст., стали структурні зміни в розподілі земель, держава вже не є земельним монополістом. Але деякі помилки на початку земельної реформи з передачею сільськогосподарських земель у приватну власність спричинили небажані наслідки: по-перше, подрібнення сільськогосподарських землекористувань; по-друге, скорочення та зниження ефективності великотоварного сільськогосподарського виробництва; по-третє, неефективне використання великої кількості розпайованих земельних ділянок.

Початок проведення земельної реформи супроводжувався новим етапом розвитку оренди землі, яка по суті стала основною формою реалізації економічних та юридичних прав на земельні ділянки, передусім сільськогосподарського призначення. Саме через механізм оренди стало можливим реалізувати право землекористування.

Землі, які перебували в оренді (початок 2000-х рр.), здебільшого були передані у короткострокове використання. Це свідчить про те, що селяни не поспішали остаточно взяти на себе зобов’язання щодо конкретного орендаря і задовольнялися рівнем орендної плати, яку їм пропонували, хоча в останні роки тенденція дещо змінилася. Так, у Харківській області станом на 01.01.2012 р. укладено договорів оренди за строками їх дії: на 1–3 роки – 5,0 %, 4–5 років – 24,9 %, 6–10 років – 42,7 %, більш як на 10 років – 27,4 %.

В умовах, коли тільки формується конкурентний попит на землю, це явище цілком виправдане: орендодавець і орендар чекають вигідних пропозицій. Але з точки зору організації стабільного виробництва, підвищення економічно ефективного та екологобезпечного використання земель, короткострокова оренда є перепоною для капіталовкладень для охорони і відтворення земель як виробничого ресурсу.

Загальна сума виплат згідно з договорами, укладеними між власниками земельних часток (паїв) та орендарями у 2011 р., становила 290807,1 тис. грн, з них передбачалося виплатити: 113 414,7 тис. грн у грошовій формі,
171 576,2 тис. грн у вигляді сільськогосподарської продукції (натуральна форма), 5 816,2 тис. грн як відробіток. Станом на 01.01.2012 р. фактично виплачено 289 954,6 тис. грн, що становить 99,7 % від загальної суми. Середній розмір орендної плати за 2011 р. дорівнював 311 грн за 1 га, що на 14 % більше порівняно з 2010 р.

Орендна плата при розвиненій системі ринкових відносин включає як процент на капітал, так і ренту, тобто надприбуток, додатковий дохід, який отримує власник за передані в оренду засоби виробництва. Вартість землі, а відповідно і величина орендної плати залежить від якості і місцезнаходження земельних ділянок. Отже, від названих показників залежить отримання додаткового доходу і перетворення його у диференціальну ренту. Орендатор розраховує на те, щоб розмір орендної плати не зменшував його запланованого доходу і дозволяв отримувати створену ним диференціальну ренту ІІ. Проте власник земельної ділянки враховує, що розмір орендної плати має бути таким, щоб через земельний податок у нього не вилучали земельну ренту, яка йому належить. Таким чином, кожний учасник відтворювального процесу має свої економічні інтереси, які проявляються для землевласника в орендній платі, для орендаря – у розмірі прибутку. Аналіз орендних відносин по Харківській області свідчить про те, що розмір орендної плати не залежить від результатів господарювання (рис. 2).
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Рис. 2. Співвідношення рівня рентабельності та розміру орендної плати у сільськогосподарських підприємствах Харківської області,
2004 – 2011 рр.*

*Розраховано за даними Головного управління статистики у Харківській області.

За законами ринкової економіки розмір орендної плати за земельну ділянку, яку отримує орендодавець, повинен бути не меншим від обсягу тих коштів, які б він отримав у разі вибору іншого напряму реалізації свого права власності, але у сільському господарстві рівновеликий прибуток на рівновеликий капітал не забезпечується.

Якщо визначати величину орендної плати як частину від одержаного прибутку, то такий розрахунок є не коректним по відношенню до орендаря, оскільки він повинен планувати витрати заздалегідь і не пов’язувати свою виробничу діяльність із витратами на оренду, щоб мати можливість отримувати створену ним диференціальну ренту ІІ. Такий підхід до визначення орендної плати може не задовольняти і орендодавця, оскільки він розраховує отримати відповідний прибуток, який не повинен залежати від результатів виробничої діяльності орендаря. Тому мінімальний розмір орендної плати доцільно встановлювати як певний відсоток від грошової оцінки земельної ділянки.

Також на розмір орендної плати має впливати і строк дії договору оренди. Так, при короткостроковій оренді розмір плати повинен бути більшим, а при довгостроковій – меншим, оскільки короткострокова оренда не стимулює раціоналізацію землекористування. Також при укладанні договорів оренди має діяти принцип домовленості сторін, який би передбачав визначені, що відповідають конкретним умовам, нормативні строки оренди землі.

При проведенні земельної реформи, в основу якої було покладено стратегію перетворення селянина у справжнього власника і господаря на землі, передбачено ряд заходів, одним з яких була спершу трансформація колгоспів і радгоспів у колективні сільськогосподарські підприємства з подальшою реструктуризацією колективних сільськогосподарських підприємств у підприємства ринкового типу. Кількість діючих господарюючих суб’єктів у сільському господарстві кожний рік змінюється. Збільшується кількість приватних і фермерських господарств, водночас кількість господарських товариств, виробничих кооперативів і державних підприємств зменшується.

Критерієм оцінки ефективності будь-якої реформи є соціально-економічна результативність. Перш за все вона повинна сприяти вирішенню головного завдання – збільшенню й підвищенню ефективності виробництва продукції, поліпшенню соціальних умов життя сільського населення.

Фермерські господарства та господарства населення, які, як вважалося, вирішать проблеми забезпечення населення продовольством і підвищення ефективності сільськогосподарського виробництва, не стали ефективною формою господарювання порівняно з іншими великими господарюючими суб’єктами. Дрібнотоварному виробництву в ринкових умовах без належної державної підтримки складно конкурувати, тому для фермерських господарств доцільним є створення кооперативів, де фермери зможуть об’єднати свої земельні ділянки для ведення господарської діяльності. Як форма сумісної діяльності кооператив поєднує в собі особистий, колективний і суспільний інтереси, стимулює творчу працю людей, забезпечуючи їм соціальні гарантії, соціальну захищеність. Такі кооперативи можуть конкурувати з іншими великими сільськогосподарськими підприємствами, а збереження приватної ініціативи у процесі виробництва продукції забезпечить максимально ефективне господарювання. Стосовно господарств населення, то вони можуть бути перспективною формою господарювання при умові належної державної підтримки.

Для того щоб виявити наявність зв’язку між організаційно-правовими формами господарювання, було використано кластерний аналіз, який дає змогу впорядкувати об’єкти за різними параметрами, які можуть мати нечисловий характер. Було обрано шість показників, а саме: середній розмір господарств; рівень рентабельності; виручку, собівартість, витрати і прибуток у розрахунку на 100 га ріллі. Розрахунок було проведено за даними Харківської області за шість років (2006−2011 рр.).

Отримані результати свідчать про тісноту зв'язку фермерських господарств, приватних сільськогосподарських підприємств, товариств з обмеженою відповідальністю, сільськогосподарських виробничих кооперативів, акціонерних товариств із точки зору вказаних параметрів.

Практика не знає якоїсь, якщо і не ідеальної, то досконалої форми господарювання, оскільки кожній з них притаманні певні позитивні й негативні риси в економічному і соціальному аспектах. Доказом цього є незаперечний факт, що вони співіснують в одному конкурентному середовищі. Якби якась із них була істотно досконалішою, то вона з часом витіснила б інші.

У четвертому розділі – «Ефективність в системі економічного регулювання земельних відносин» – охарактеризовано суть ефективності та фактори, які на неї впливають; визначено основні положення концепції сталого розвитку й показники, які її характеризують; проаналізовано ефективність використання сільськогосподарських угідь господарюючими суб’єктами.

Однією із проблем, яка постає перед будь-яким суспільством, є проблема ефективності. На рівень ефективності впливають різні фактори, які можна поділити на такі групи: зміни технології і технічного рівня виробництва; управління, мотивація, організація виробництва та праці; обсяги і структура виробництва; інші фактори. Окремо виділено фактор кваліфікації робочої сили. У сільськогосподарському виробництві суттєвими є регіональні особливості, які діють як постійний фактор ефективності. До особливих факторів можна віднести землезабезпеченість та інтенсивність виробництва, які характеризуються витратами і віддачею з одиниці площі сільськогосподарських угідь.

Усі фактори мають об’єктивний або суб’єктивний характер. Останні здебільшого не піддаються безпосередньому виміру, хоча вплив їх на ефективність значний. Для прикладу можна назвати такий суб’єктивний чинник, як психологічний клімат у трудовому колективі. Сільське господарство перебуває ще й під впливом такого специфічного, неконтрольованого людиною фактору як погодний.

У сучасних умовах досягають високої ефективності виробництва лише ті підприємства, економіка яких спирається на ресурсозберігаючі та інноваційні технології, основою яких є обчислювальна техніка, генна інженерія у сукупності з організаційно-економічними заходами.

Концепція сталого розвитку передбачає економічне і соціальне зростання, при якому необхідно ефективно розв’язувати найважливіші інституціональні проблеми життєзабезпечення суспільства за умови збереження й покращення екологічних показників для задоволення потреб сьогодення і для майбутніх поколінь. Серед показників, які характеризують рівень сталого розвитку в країнах світу, виділяють: індекс людського благополуччя; екологічний індекс сталого розвитку; проводять різні рейтинги, наприклад дослідження конкурентоспроможності країни.

Проте остаточно ще не визначено кількість показників, які характеризують сталий розвиток, але можна сподіватися, що у майбутньому людство усвідомить необхідність більш економно витрачати природні ресурси та стимулювати економічне зростання для покращення життя на планеті.

Економічну ефективність використання сільськогосподарських угідь характеризує система вартісних і натуральних показників у розрахунку на одиницю площі відповідних угідь (табл. 1).

Аналіз натуральних і вартісних показників виробництва продукції у Харківській області свідчить, що площа сільськогосподарських угідь, яка припадає на одне підприємство, з кожним роком зменшується, і за досліджуваний період вона скоротилася на 1403,8 га, або 38,9 %. Показник виручки (доходу) від реалізації продукції з кожним роком збільшується, що зумовлено зростанням цін на вироблену продукцію, і в останні роки є досить закономірним явищем. Величина прибутку значно коливається за роками, але має незначну тенденцію до збільшення. Щодо натуральних показників, то простежується збільшення обсягу виробництва соняшнику, що не можна вважати позитивним явищем. Обсяги виробництва зерна в досліджуваному періоді значно коливаються, щодо цукрових буряків, то до 2006 р. їх виробництво збільшувалося, а в останні чотири роки − зменшується, що спричиняє нестабільну ситуацію на ринку цукру. Галузь тваринництва займає незначну частку у структурі товарної продукції, і в найближчій перспективі ця ситуація навряд чи зміниться на краще.

Таблиця 1

Показники ефективності використання сільськогосподарських угідь
у динаміці*

	Рік
	Кількість
підприємств
	Припадає на одне підприємство с.-г. угідь, га
	Одержано на

100 га с.-г. угідь,
тис. грн:
	Одержано на

100 га ріллі,

ц:
	Частка продукції тваринництва у структурі товарної продукції, %

	
	
	
	виручки (доходу)
від реалізації продукції
	прибутку (збитку)
	зерна
	соняшнику
	цукрових буряків
	

	1998
	537
	3612,7
	37,8
	-11,6
	735,6
	113,7
	410,2
	29,2

	1999
	538
	3592,9
	46,1
	-8,3
	718,9
	130,1
	543,2
	26,7

	2000
	552
	3014,5
	59,2
	0,9
	648,6
	188,6
	712,1
	23,7

	2001
	532
	2922,9
	76,9
	14,0
	1178,5
	130,9
	723,4
	24,7

	2002
	499
	2937,9
	83,3
	7,4
	1193,5
	170,3
	684,5
	24,2

	2003
	404
	3155,9
	92,3
	9,2
	611,7
	185,4
	814,9
	27,8

	2004
	368
	3071,0
	124,4
	1,9
	1293,2
	133,9
	944,0
	24,4

	2005
	327
	3140,6
	153,7
	7,5
	1514,9
	186,4
	855,3
	28,7

	2006
	306
	3283,7
	188,4
	1,9
	1135,3
	252,4
	1225,6
	26,8

	2007
	442
	2462,3
	219,8
	39,5
	1537,4
	321,3
	787,5
	21,6

	2008
	521
	2313,4
	278,2
	23,9
	2468,2
	373,8
	595,9
	22,8

	2009
	528
	2295,4
	318,7
	10,5
	1638,2
	383,2
	364,7
	23,0

	2010
	539
	2162,6
	358,0
	53,3
	762,0
	448,0
	347,2
	27,3

	2011
	528
	2208,9
	503,6
	111,5
	1979,9
	561,7
	470,9
	22,5


*Розраховано за даними ф. 50-сг «Основні економічні показники роботи сільськогосподарських підприємств» у Харківській області.

Аналіз ефективності використання землі в сільськогосподарських підприємствах різних організаційно-правових форм господарювання Харківської області свідчить, що сільськогосподарські підприємства різних організаційно-правових форм істотно відрізняються одне від одного (табл. 2).

Так, найвищий рівень концентрації земельних угідь мають акціонерні товариства, на частку яких припадає 7,5 % використовуваних сільськогосподарських угідь, або в середньому 2635,2 га на одне господарство. Товариства з обмеженою відповідальністю використовують 56,9 % сільськогосподарських угідь, а на одне господарство припадає в середньому 2496,1 га. Значно поступаються за цим показником приватні підприємства – відповідно 23,1 % і 1729,5 га.

Щодо показника товарної продукції з розрахунку на 100 га сільськогосподарських угідь, то розмір його значно коливається. Найвище його значення в акціонерних товариствах (969,0 тис. грн), а найнижче – фермерських господарствах (359,2 тис. грн). Зовсім іншу ситуацію виявлено при дослідженні розмірів прибутку з розрахунку на 100 га сільськогосподарських угідь. У товариствах з обмеженою відповідальністю цей показник був найбільшим
(123,5 тис. грн), у фермерських господарствах – 110,3 тис. грн, а найменше значення мали акціонерні товариства (44,2 тис. грн).

Таблиця 2

Ефективність використання сільськогосподарських угідь
у сільськогосподарських підприємствах різних організаційно-правових форм
за 2011 р.*

	Організаційно-правова форма підприємства
	Кількість підприємств
	Припадає на одне підприємство с.-г. угідь, га
	Одержано на
100 га с.-г. угідь,
тис. грн:
	Одержано на
100 га ріллі, ц:
	Частка продукції тваринництва у структурі товарної продукції, %

	
	
	
	виручки (доходу) від реалізації продукції
	прибутку (збитку)
	зерна
	соняшнику
	цукрових буряків
	

	Акціонерні товариства
	33
	2635,2
	969,0
	44,2
	1681,9
	465,6
	410,5
	57,5

	Товариства з обмеженою відповідальністю
	265
	2496,1
	518,4
	123,5
	2030,4
	587,9
	486,0
	18,6

	Приватні підприємства
	155
	1729,5
	389,4
	107,4
	1970,7
	548,2
	425,0
	13,6

	Сільськогосподар-ські виробничі кооперативи
	13
	1854,3
	413,0
	78,5
	1202,3
	390,6
	427,5
	31,3

	Фермерські господарства
	62
	1967,0
	359,2
	110,3
	2084,2
	549,8
	539,8
	5,1

	У середньому
	528
	2208,9
	503,6
	111,5
	1979,9
	561,7
	470,9
	22,5


*Розраховано за даними ф. 50-сг «Основні економічні показники роботи сільськогосподарських підприємств» у Харківській області.

Слід зазначити, що фінансові результати виробництва та реалізації сільськогосподарської продукції істотно залежать від галузевої структури сільськогосподарських товаровиробників, зокрема співвідношення галузей рослинництва і тваринництва. Так, найвищі показники прибутковості у фермерських господарствах, приватних підприємствах і товариствах з обмеженою відповідальністю значною мірою зумовлені низькою часткою продукції тваринництва в структурі товарної продукції – відповідно 5,1; 13,6 і 18,6 %, а в сільськогосподарських виробничих кооперативах і акціонерних товариствах частка продукції тваринництва становила відповідно 31,3 і 57,5 %.

Висока частка галузей тваринництва у галузевій структурі сільськогосподарських виробничих кооперативів і акціонерних товариств сприяє збереженню в них на більш високому рівні трудового потенціалу, що є надзвичайно актуальним в умовах сучасної економічної кризи. Так, у сільськогосподарських виробничих кооперативах та акціонерних товариствах на 100 га сільськогосподарських угідь припадає по два працівники, у приватних підприємствах та у фермерських господарствах – один.

Аналіз рівня розораності сільськогосподарських угідь у сільськогосподарських підприємствах доводить, що найбільш чисельною є група, у якій рівень розораності дорівнює одиниці. Підвищення рівня розораності земель забезпечило збільшення виробництва на 100 га ріллі зерна, соняшнику а також приросту живої маси свиней. Водночас показники по молоку і цукрових буряках з розрахунку на 100 га сільськогосподарських угідь не мають чітко вираженої тенденції, але в останній групі вони найнижчі порівняно з показниками інших груп.

З кожним роком скорочується середньорічна кількість працівників зайнятих у сільському господарстві, і за досліджуваний період (1998−2011 рр.) вона зменшилася у 4,6 раза, а тому у 2011 р. на одного працівника припадало 46,1 га сільськогосподарських угідь, що у 2,8 раза більше даного показника 1998 р. Таке навантаження на одного працівника не може свідчити про ефективне використання земельних ресурсів, оскільки воно надто високе, враховуючи той факт, що на селі серед працюючих великий відсоток пенсіонерів, а кількість сільськогосподарської техніки для обробітку та збирання врожаю зменшилася в декілька разів.

Аналіз ефективності використання земель сільськогосподарського призначення дає підстави зробити висновок, що на сьогоднішній день питання ефективності залишається надто актуальним, оскільки велика розораність сільськогосподарських угідь, перенасичення сівозмін ґрунторуйнівними, ґрунтовиснажливими і високоінтенсивними культурами, а також зменшення кількості працюючих у сільському господарстві не може позитивно впливати на продуктивність земельних угідь.

Початковим показником економічної оцінки земельних ділянок прийнято вважати урожайність, яка характеризує якість землі за умови однакових прямих виробничих витрат на її отримання. Тому економічну оцінку земель проводять з використанням показника урожайності за декілька років для достовірності отримуваних результатів. Проте урожайність без урахування розміру витрат на її виробництво ще не характеризує рівноцінності земель за їх якістю. Тому, щоб порівнювати якість різних земельних ділянок, визначають співвідношення урожайності при рівних витратах. Також для характеристики економічної оцінки земель використовують у вартісному обчисленні показник товарної продукції, окупність витрат і диференціальний дохід.

Аналіз основних показників ефективності використання землі за урожайністю основних сільськогосподарських культур (озимої пшениці, соняшнику, цукрових буряків) по агроґрунтових районах Харківської області за 2006−2011 рр. свідчить, що більшість господарств не може отримувати диференціальний дохід при вирощуванні озимої пшениці і цукрових буряків, проте господарства орієнтовані вирощувати соняшник, який забезпечує їм прибуток.

Такий висновок доповнює інформація про аналіз макросередовища, в якому працюють всі сільгоспвиробники. З одного боку, існують нерівні правила гри для господарств, тому що вони працюють в умовах недосконалої конкуренції при продажу своєї продукції. З іншого боку, вони працюють на ринку ресурсів за принципом монополіста (коли є високі ціни на вхідний ресурс). В результаті джерело формування прибутку за рахунок цінової конкурентоспроможності вичерпано, а основним джерелом формування прибутку залишається лише впровадження нових технологій, які здатні забезпечити ефективне використання ресурсів і, зокрема, головного засобу виробництва у сільському господарстві – землі. Держава залишається осторонь проблеми диспаритету цін, тому господарства змушені виробляти ту продукцію, яка може забезпечити їм отримання максимального диференціального доходу.

Аналіз економічного стану сільськогосподарських підприємств за допомогою показника витрат доводить, що за інших однакових умов господарство тим більше отримає прибутку на одиницю продукції, чим меншими будуть витрати і, навпаки. Одержані результати свідчать, що при збільшенні виробництва продукції витрати на одиницю продукції зменшуються, а витрати у розрахунку на 1 га посівів, навпаки, мають тенденцію до збільшення (табл. 3).

Таблиця 3

Вплив розміру виробничих витрат на урожайність основних сільськогосподарських культур за 2011 р.*

	Групи господарств за урожайністю
	Кількість господарств
	Середній рівень урожайності по групі, ц/га
	Витрати з розрахунку на:

	
	
	
	1 га посіву, грн
	1 ц продукції, грн

	Озима пшениця

	До 20,0
	33
	15,5
	1483,4
	95,7

	20,1-25,0
	48
	22,8
	1770,5
	83,8

	25,1-30,0
	64
	28,1
	2354,5
	77,7

	30,1-40,0
	180
	35,2
	2673,6
	75,9

	Понад 40,0
	128
	47,2
	3422,4
	72,4

	У середньому
	453
	37,6
	2827,3
	75,2

	Соняшник

	До 15,0
	49
	12,4
	2712,1
	219,6

	15,1-20,0
	88
	18,0
	2374,6
	163,5

	20,1-25,0
	120
	23,1
	3768,8
	140,3

	25,1-30,0
	89
	27,4
	3762,9
	137,3

	Понад 30,0
	139
	36,2
	5082,6
	131,6

	У середньому
	485
	26,1
	3847,9
	147,6

	Цукрові буряки

	До 100,0
	7
	70,9
	3320,6
	46,9

	100,1-150,0
	34
	129,2
	3654,4
	28,3

	150,1-200,0
	21
	183,7
	5301,0
	28,9

	Понад 200,0
	88
	316,0
	5152,7
	16,3

	У середньому
	150
	275,4
	4929,7
	17,9


*Розраховано за даними ф. 50-сг «Основні економічні показники роботи сільськогосподарських підприємств» у Харківській області, які займаються виробництвом певного виду продукції.

Аналіз структури витрат на вирощування озимої пшениці за 2006−2011 рр. свідчить, що в ній збільшується частка мінеральних і органічних добрив, пестицидів, засобів протруювання, гербіцидів, дефоліантів та інших хімічних і біологічних засобів, які використовують для боротьби з бур'янами, шкідниками і хворобами сільськогосподарських рослин, а також насіння й посадкового матеріалу. Амортизація необоротних активів також має тенденцію до збільшення. Щодо частки нафтопродуктів і витрат на оплату праці, то вони з кожним роком зменшуються. У процесі дослідження було виділено п’ять господарств області в яких ця тенденція була яскраво виражена. Обрані господарства ведуть свою діяльність досить ефективно, що дозволяє їм запроваджувати новітні технології. Основні економічні показники виробництва озимої пшениці в обраних господарствах переконливо доводять, що підприємства, які ведуть розширене виробництво, отримують прибутки.

У п’ятому розділі – «Напрями вдосконалення економічного регулювання земельних відносин у ринкових умовах господарювання» – розкрито шляхи подальшого вдосконалення економічного регулювання земельних відносин, а саме, визначено систему організації державного регулювання, запропоновано нові підходи щодо визначення оцінки земель сільськогосподарського призначення, обґрунтовано раціональні розміри землекористування та досліджено вплив земельних відносин на стан екології.

Регулювання земельних відносин повинна здійснювати держава, оскільки лише виважена і науково обґрунтована політика може сприяти цивілізованому розвитку земельних відносин. Існує ряд питань, вирішення яких потребує безпосереднього втручання держави, це передусім доцільність запровадження ринку землі, врегулювання орендних відносин, питання охорони ґрунтів і цільового використання земель, стан екології тощо. Вирішення цих питань буде сприяти зростанню добробуту населення, покращенню якості його життя, оскільки в цивілізованому суспільстві роль держави спрямована на створення сприятливих умов життя народу і задоволення його потреб.

Серед функцій, які повинна виконувати держава щодо регулювання земельних відносин, є створення повноцінного правового поля. Однак законодавчі акти, що приймаються в Україні, мають описовий характер, розкривають основні положення документа, в окремих випадках містять розділ про відповідальність сторін, але немає чітко прописаного алгоритму відповідальності за порушення чинного законодавства і, як наслідок, не визначено міру покарання за протиправні дії. На нашу думку, такий підхід матиме більший ефект, коли перш ніж порушувати чинне законодавство потрібно усвідомлювати, що кожний несе відповідальність за свої дії, і якщо вони протиправні, то слід очікувати на покарання.

Також недоліком чинного законодавства є той факт, що законодавчі документи розробляють більшою мірою теоретики, а не практики. Тому при розробці законодавчих документів слід залучати громадські організації, асоціації виробників, органи місцевого самоврядування, науково-дослідні установи, практиків та юристів, які, як ніхто інший, розуміються на питаннях, пов’язаних із земельним законодавством, і їхній досвід є безцінним для врегулювання даного кола питань.

Розрахунок диференціального рентного доходу, який покладено в основу визначення оцінки землі, не дає повної інформації про її продуктивність, ефективність використання та дохідність з одиниці площі. Показник урожайності хоча і прийнято вважати одним з основних показників рівня родючості ґрунтів, проте він не дає повної уяви про рівень родючості ґрунту, оскільки більшість окремо взятих агрономічних заходів здатні підвищити даний показник, але водночас можуть негативно вплинути на спрямованість ґрунтового процесу. Тобто, родючість ґрунтів не може бути охарактеризована лише показником урожайності сільськогосподарських культур. Загальна характеристика родючості ґрунту можлива тільки через комплексну оцінку, що вказує на необхідність введення узагальненого показника, який об’єктивно зможе оцінити досягнутий рівень ґрунтової родючості з урахуванням ефективності і буде відображати ступінь окультурення ґрунтів.

Для комплексної оцінки ефективної родючості ґрунтів застосовано методику визначення зведеного показника якості ґрунтів (ЗПЯҐ) як інтегрального показника родючості з попереднім перетворенням рівня часткових показників на основі функції бажаності їх впливу на загальний рівень ґрунтової родючості. Пропонованій методиці не притаманні недоліки аналогічних методів, тому вона дає можливість не тільки оцінити ступінь окультуреності ґрунтів, але і передбачити напрям розвитку культурного ґрунтотворного процесу під впливом сучасних антропогенних факторів.

Проведений аналіз дає підстави стверджувати, що у Харківській області найбільш численна група господарств за зведеним показником якості ґрунтів від 80,0 до 89,9 балів. Найвища урожайність у групі господарств з рівнем ЗПЯҐ понад 90,0 балів. Навіть у несприятливий для озимих культур 2010 рік урожайність була на рівні 22,5 ц/га і порівняно з першою групою вища на 31,6%. Показник витрат у період з 2007 по 2011 р. у середньому по групах підприємств збільшився
в 2,5 рази. Аналізуючи даний показник за кожний рік слід відмітити певні коливання від групи до групи, а також відсутність чітко вираженої тенденції. Найвищий показник витрат спостерігається у першій і останній групах, що свідчить про наміри землекористувачів першої групи дещо підвищувати родючість ґрунту для отримання більш високих урожаїв, а землекористувачі останньої групи намагаються підтримувати рівень родючості ґрунту на досить високому рівні.

Аналіз фінансових результатів у досліджуваних господарствах свідчить, що у групі підприємств, у яких ЗПЯҐ становить понад 90,0 балів, величина прибутку на 1 га і рівень рентабельності найвищі, а у групі з величиною ЗПЯҐ до 69,9 балів – найнижчі.

Отже, є підстави стверджувати, що саме зведений показник якості ґрунту характеризує якісний стан земельних ділянок і дає уявлення про рівень фінансових показників господарської діяльності (прибуток (збиток) на 1 га та рівень рентабельності). Тому його можна використовувати для оцінки земель, наприклад, при запровадженні державного контролю за проведенням заходів щодо збереження і відтворення родючості ґрунтів та економічного стимулювання власників землі, землекористувачів і орендарів земельних ділянок за підвищення родючості ґрунтів і поліпшення їх екологічного стану та визначення санкцій при погіршенні цих показників.

У ході подальшого аналізу було встановлено, що найбільш родючі землі знаходяться на відстані понад 100 км від м. Харкова в тих районах, де зосереджено, як правило, виробництво основних сільськогосподарських культур, хоча, наприклад, виробництво цукрових буряків зосереджено на відстані від 50 до 100 км і є свідченням того, що вирощують дану культуру неподалік від переробних пунктів. Поблизу м. Харкова у структурі сільськогосподарських угідь, на площах яких показник родючості нижчий, переважають площі, зайняті під сінокосами і пасовищами.

Аналіз показника витрат реалізованої продукції свідчить, що найбільша їх величина у групі господарств, розташованих на відстані від 51 до 100 км. Хоча у групі господарств, які розташовані на відстані понад 100 км, цей показник повинен бути максимальним, проте господарства даної групи реалізують свою продукцію на ринки інших областей, що межують з Харківською областю. Цей висновок підкріплює і аналіз цін на продукцію. Так, ціна на продукцію, вирощену у господарствах, що знаходяться на значній відстані від м. Харків, менша від ціни на продукцію у тих господарствах, які знаходяться на відстані від 51 до 100 км.

У кризових умовах роль місця розташування зростає ще більше, оскільки криза загострює проблему збуту продукції і ставить в кращі умови того, хто розміщений ближче до основних центрів. Такий стан речей не можна вважати позитивним, оскільки товаровиробники знаходяться у невигідному становищі, тому що вони змушені піклуватися не про покращення умов виробництва своєї продукції, а про те, як вдало продати вирощений урожай. В останні роки саме посередники є основними дієвими особами на аграрному ринку і диктують свої умови, встановлюючи свої ціни, які не забезпечують отримання високих прибутків для товаровиробників.

Отже, при визначенні оцінки земельної ділянки необхідно брати до уваги крім показника родючості ще й показник місцезнаходження, який, особливо в ринкових умовах, справляє значний вплив на отримання прибутку. Таким чином, нові методичні підходи визначення оцінки земель дадуть можливість точніше оцінити земельні ділянки, об’єктивно визначати орендну плату й удосконалити нормативну базу щодо оподаткування гірших і кращих земель.

Проведене дослідження щодо визначення рівня впливу концентрації виробництва на результати господарської діяльності у сільськогосподарських підприємствах Харківської області свідчить, що для групи господарств, які займаються виробництвом зернових, зернобобових і технічних культур з площею до 500 га характерним є екстенсивний характер ведення виробничої діяльності (табл. 4).

Виробничі витрати на 1 га ріллі становлять 8 153,0 грн, прибуток – 217,9 грн, а рівень рентабельності має найнижче значення серед інших груп – 2,7 %, частка збиткових господарств – 27,8 %. Посилення концентрації супроводжується підвищенням рівня інтенсивності сільськогосподарського виробництва. В останній, п’ятій групі з площею ріллі понад 4500 га порівняно з першою прибуток із розрахунку на 1 га більше на 551,3 грн, а показник рівня рентабельності збільшився в 6,5 раза. Проте не можна зазначити, що саме у п’ятій групі господарств найкращі фінансові показники. Слід зазначити, що із збільшенням площі ріллі у господарствах збільшується питома вага продукції тваринництва. І якщо у першій групі вона становила 3,0 %, то в останній – 20,2 %. Також простежується тенденція, за якої із збільшенням частки продукції тваринництва у загальній сумі грошової виручки рівень рентабельності знижується, оскільки галузь тваринництва в останні роки є неприбутковою.

Для того щоб виключити вплив природно-кліматичного фактору на рівень концентрації було проведено групування сільськогосподарських підприємств, які розташовані в межах окремо взятих трьох агроґрунтових районів у Харківській області. Отримані результати підкріплюють попередній висновок. Групування сільськогосподарських підприємств за організаційно-правовими формами господарювання також переконливо свідчить про вплив концентрації на інтенсивність й ефективність сільськогосподарського виробництва.

Таблиця 4

Вплив концентрації на ефективність виробництва в сільськогосподарських підприємствах, 2011 р.*

	Групи за площею ріллі

на одне господарство, 

га
	К-сть господарств у групі
	Частка збиткових господарств у групі, %
	Припадає на одне господарство, га
	Припадає на
1 га ріллі, грн
	Частка продукції тваринництва у грошовій виручці, %
	Рівень рентабельності, %

	
	
	
	с.-г. угідь
	ріллі
	виробничих витрат
	прибутку
	
	

	До 500
	97
	27,8
	341,8
	276,5
	8153,0
	217,9
	3,0
	2,7

	501-1500
	168
	0,5
	1022,4
	987,6
	2608,3
	1062,0
	2,7
	47,0

	1501-3000
	146
	13,0
	2229,7
	2094,0
	3420,8
	1165,6
	10,2
	37,0

	3001-4500
	61
	4,9
	3751,1
	3644,8
	3871,6
	1224,8
	16,4
	37,6

	Понад 4500
	59
	20,3
	7884,7
	7630,7
	4631,7
	769,2
	20,2
	17,6

	Середнє
	531
	13,2
	2306,0
	2205,3
	3965,2
	988,1
	14,6
	27,2


*Розраховано за даними ф. 50-сг «Основні економічні показники роботи сільськогосподарських підприємств» у Харківській області.

Аналіз проведений у розрізі виробництва основних видів продукції свідчить, що господарства, які займаються виробництвом зернових, зернобобових і технічних культур з площею до 500 га мають низьку урожайність, займають найменшу частку в загальному обсязі виробництва, показник собівартості є досить високим, що не забезпечує одержання прибутку. Найбільшу частку в загальному виробництві продукції рослинництва займають господарства з площею понад 1500 га, у них високим є і рівень урожайності.

Аналізуючи виробництво продукції тваринництва за групами залежно від їх фізичних розмірів, слід відмітити, що найбільшу частку у виробництві займають господарства з площею ріллі понад 4500 га, саме у цих господарствах найвищі показники продуктивності.

Отже, господарства з площею ріллі до 1500 га не можна розглядати як господарства, які вирішать продовольчу проблему, тому вони не можуть бути перспективними для ведення товарного виробництва.

У сільськогосподарському виробництві екологічне питання включає в себе комплекс заходів, спрямованих на охорону земельних ресурсів, виробництво органічної продукції та підвищення родючості ґрунту.

Науково обґрунтована структура посівних площ, розроблена відповідно до спеціалізації сільськогосподарського підприємства та біологічних особливостей вирощування сільськогосподарських культур, є основою сівозміни. Чергування сільськогосподарських культур на полях сприяє відновленню й підвищенню родючості ґрунтів.

У зв’язку із значним зменшенням застосування в останні роки мінеральних добрив і пестицидів в Україні складаються сприятливі умови для реалізації основних положень системи біоорганічного виробництва екологічно чистої продукції та збільшення її обсягів для використання не тільки на внутрішньому ринку, а й для пропонування її на зовнішніх ринках.

Органічне землеробство є надзвичайно важливим, оскільки його запровадження забезпечує організацію відтворення родючості ґрунтів шляхом поліпшення їхніх екологічних характеристик, підвищення продуктивності сільськогосподарських угідь і наповнення ринку органічною продукцією.

Законодавчі акти, що регулюють екологічні відносини, лише частково стосуються аграрного сектору. Вони визначають вимоги щодо: охорони навколишнього середовища від забруднення мінеральними добривами та хімічними засобами захисту рослин; охорони, якості та використання сільськогосподарських угідь. Але вони не об’єднані в систему, яка б могла слугувати підґрунтям для реалізації екологічної політики в цій сфері. Тому логічно прийняти такі підзаконні акти, які б передбачали створення механізмів регулювання земельних відносин.

Одним із найбільш ефективних інструментів еколого-економічного контролю в умовах ринку є екологічний аудит, під яким розуміють підприємницьку діяльність екологічних аудиторів або екологічних аудиторських організацій по здійсненню незалежного кваліфікованого аналізу й оцінки господарської діяльності, що впливає на навколишнє середовище, і розробку рекомендацій щодо зниження негативного впливу на довкілля і здоров’я населення.

Екологічний аудит проводять періодично, тому необхідно, щоб постійно кожне підприємство самостійно оцінювало результати своєї діяльності з огляду на екологічні проблеми. Доцільно було б запроваджувати на кожному сільськогосподарському підприємстві екологічний SWOT-аналіз, тобто визначати сильні і слабкі сторони, можливості, які відкриваються перед підприємством, а також загрози економічної неспроможності при визначених екологічних вимогах.

Отже, вирішення значного кола питань, пов’язаних із регулюванням земельних відносин в аграрному секторі, дозволяє передбачити напрямок щодо ефективного функціонування агропромислового комплексу України.

ВИСНОВКИ

У дисертаційній роботі здійснено теоретичне узагальнення й нове розв’язання наукової проблеми, що полягає в розробці теоретико-методологічних засад і методичних положень щодо економічного регулювання земельних відносин в аграрному секторі. Узагальнення одержаних результатів дає змогу сформувати низку висновків і внести пропозиції, що мають теоретичне та практичне значення.

1. Власність лежить в основі формування економічного регулювання земельних відносин в аграрному секторі, оскільки права володіння, розпорядження і користування виникають між людьми у процесі виробництва, розподілу, обміну та споживання через використання земель сільськогосподарського призначення. Еволюційний розвиток власності в Україні мав багатоукладний характер. Свого часу пріоритетними були такі форми власності, як державна, приватна, колгоспно-кооперативна і власність громадських організацій. Проте чітко виділяються лише дві: державна і приватна. Оскільки земельні відносини є певним сегментом суспільних відносин, тому етапи їх розвитку відповідають історичним етапам розвитку виробничих сил суспільства. Узагальнюючи існуючі визначення земельних відносин можна зробити висновок, що вони є складовою частиною суспільних відносин, які виникають з приводу власності й управління земельними ресурсами, а також при розподілі доходів, одержаних внаслідок їх використання, і виступають об’єктом економічного регулювання в аграрному секторі.

2. Шляхом систематизації результатів вітчизняного і зарубіжного досвіду щодо розвитку земельних відносин, запропоновано концептуальні засади, якими слід керуватися в процесі економічного регулювання земельних відносин в аграрному секторі. Так, застосування і приватної, і державної власності доцільне при ефективному і раціональному використанні землі для сільськогосподарських потреб, при цьому роль держави має бути визначальною через забезпечення регулювання адміністративно-правовими та економічними методами. Тому необхідно вивчати й аналізувати зарубіжний досвід розвитку земельних відносин для визначення положень щодо їх економічного регулювання з урахуванням національних особливостей.
3. Економічне регулювання земельних відносин передбачає вирішення широкого кола питань, основними з яких є формування оптимальних розмірів землекористування; вдосконалення оцінки земель сільськогосподарського призначення для визначення розміру орендної плати та системи оподаткування; розробку в межах законодавчих актів заходів щодо відповідальності за не раціональне використання землі, а також заходів матеріального і морального заохочення за раціональне використання й охорону землі; сприяння розвитку сільських територій; посилення контролю за охороною та цільовим використанням сільськогосподарських земель, а також якісним станом ґрунтів тощо. Запропоновані автором нові концептуальні підходи до визначення складових економічного регулювання земельних відносин в аграрному секторі включають організаційний, соціальний, екологічний та правовий аспекти та дозволяють повною мірою розкрити механізм регулювання через систему принципів (науковості, гармонізації економічних інтересів суб’єктів земельних відносин, ефективності, екологічності, законності) в сучасних умовах господарювання.

4. Відповідно до чинного земельного законодавства та практикою регулювання земельних відносин розроблено нові методологічні підходи щодо різних моделей набуття прав на землю (право власності, право оренди, право суборенди, право земельного сервітуту, емфітевзис, інвестиційний договір, концесія, право постійного користування землею), що можуть бути прийнятними як для українських, так і для іноземних інвесторів. У ході аналізу встановлено, що іноземні інвестори можуть користуватися земельними ділянками сільськогосподарського призначення на правах оренди, а також мати можливість вести інвестиційну діяльність.

5. Аргументовано, що в Україні земельна реформа ще не завершена, оскільки відсутні умови для функціонування високоефективного, конкурентоспроможного аграрного сектору економіки. Основне завдання щодо ефективного, раціонального, екологобезпечного використання та охорони земель не реалізовано. Потребують подальшого врегулювання питання функціонування фермерських господарств і господарств населення. Так, доцільним для фермерських господарств є створення кооперативів, де фермери зможуть об’єднати зусилля для ведення господарської діяльності. Щодо господарств населення, то вони можуть бути перспективною формою господарювання при умові належної державної підтримки.

6. Систематизовано методологічні підходи щодо оренди, яка в ході проведення земельної реформи стала основною формою реалізації економічних і юридичних прав нових землевласників, а як об’єкт регулювання земельних відносин потребує подальшого вдосконалення. Залишаються відкритими питання стосовно величини орендної плати, терміну дії договору оренди, врегулювання відповідальності за порушення договірної дисципліни, тому важливо, щоб розвиток сільськогосподарського виробництва супроводжувався формуванням досконалих орендних відносин, які б повною мірою задовольняли інтереси і орендаря, і орендодавця, а також не суперечили інтересам суспільства.

7. Встановлено тісноту зв'язку між організаційно-правовими формами господарювання при використанні кластерного аналізу. Встановлено близькість таких форм господарювання: фермерські господарства – приватні сільськогосподарські підприємства – товариства з обмеженою відповідальністю – сільськогосподарські виробничі кооперативи – акціонерні товариства з огляду на вказані параметри (середній розмір господарств; рівень рентабельності; виручка, собівартість, витрати і прибуток у розрахунку на 100 га ріллі). Даний підхід дозволяє проводити аналіз господарської діяльності з урахуванням фізичних розмірів і показників прибутковості.

8. Доведено, що ефективність є визначальною категорією для економічного регулювання земельних відносин, оскільки основною метою функціонування й розвитку економічної системи є ведення розширеного відтворення, якого не можна досягти без покращення діяльності господарюючих суб’єктів через ефективне використання наявних ресурсів. Питання аналізу ефективності використання земель сільськогосподарського призначення ще залишається актуальним, оскільки велика розораність сільськогосподарських угідь, перенасичення сівозмін ґрунторуйнівними, ґрунтовиснажливими і високоінтенсивними культурами, а також зменшення чисельності працюючих у сільському господарстві не може позитивно впливати на продуктивність земельних угідь. Систематизація методичних підходів щодо комплексного аналізу показників ефективності використання сільськогосподарських земель у підприємствах різних організаційно-правових форм свідчить, що акціонерні товариства і сільськогосподарські виробничі кооперативи ведуть господарську діяльність більш ефективно, тому, на нашу думку, держава повинна заохочувати і допомагати саме цим господарюючим суб’єктам.

9. Обґрунтовано, що показники, які покладено в основу визначення економічної оцінки землі, не дають повної інформації про якісний стан земельних ділянок і залежать в основному від уміння господарювати. Для одержання найбільш точної інформації про якісний стан земельної ділянки доцільно застосовувати зведений показник якості ґрунту (ЗПЯҐ), який дозволяє передбачити направленість розвитку культурного ґрунтотворного процесу під впливом сільськогосподарської діяльності людини і відповідно із цим розробляти диференційовані заходи з окультурювання ґрунтів і одержання високих та стійких урожаїв сільськогосподарських культур. Так, ЗПЯҐ можна застосовувати для запровадження державного контролю за проведенням заходів щодо збереження і відтворення родючості ґрунтів та економічного стимулювання власників землі, землекористувачів і орендарів земельних ділянок за підвищення родючості ґрунтів, поліпшення їх екологічного стану та застосування санкцій при погіршенні цих показників.

10. Систематизовано методичні підходи щодо питання земельної ренти, що протягом кількох століть не втрачає актуальності, а, навпаки, привертає дедалі більшу увагу. З розвитком суспільства і вдосконаленням господарської діяльності людини поряд із традиційними формами ренти (диференціальна рента І і ІІ, монопольна та абсолютна) виникають нові (квазірента, антирента). Поява нових форм є не випадковістю, а закономірністю, оскільки процес розвитку передбачає розробку нових положень, які більш точно будуть відображати особливості господарювання в сучасних умовах. У ході дослідження визначено, що при аналізі рентоутворюючих факторів показник якості земельної ділянки не має суттєвого впливу на величину прибутку, а визначальним фактором є її місце розташування. Тому у процесі оцінки земельної ділянки крім показника родючості слід враховувати показник її місцезнаходження, який в ринкових умовах справляє значний вплив на отримання прибутку.

11. Поглиблено методичні підходи щодо впливу концентрації на ефективність та інтенсивність виробництва. Це дає підстави стверджувати, що для господарств, які займаються виробництвом зернових, зернобобових і технічних культур з площею ріллі до 500 га, характерним є екстенсивний тип виробництва, проте в рослинництві господарства з площею ріллі понад 1500 га і у тваринництві з площею понад 3000 га працюють більш ефективно і мають найбільшу частку в загальному обсязі виробництва. Результати досліджень підтверджують переваги великих спеціалізованих сільськогосподарських підприємств над дрібними.
12. Встановлено, що державна земельна політика в Україні перебуває на стадії становлення та на поточний момент не відповідає ні європейським, ні світовим критеріям і вимогам належного регулювання земельних відносин. Недосконалість національного чинного законодавства породжує низку проблем, які потребують невідкладного вирішення. У дисертаційній роботі визначено теоретичні та практичні засади державного регулювання земельних відносин, що полягають у нових підходах до розроблення законодавчих документів шляхом широкого залучення громадських організацій, асоціацій виробників, органів місцевого самоврядування, науково-дослідних установ, практиків та юристів, досвід яких є корисним для врегулювання даного кола питань.
13. З метою вирішення проблемних питань, пов’язаних зі збереженням, відтворенням і підвищенням родючості ґрунтів, встановлено вплив економічного регулювання земельних відносин в аграрному секторі на стан довкілля і визначено концептуальні підходи, що полягають в удосконаленні системи контролю за поліпшенням екологічного стану ґрунтів. Серед інструментів, які можуть забезпечити контроль за ефективним використанням земель сільськогосподарського призначення, запропоновано проведення екологічного аудиту і екологічного SWOT-аналізу.

СПИСОК ОПУБЛІКОВАНИХ ПРАЦЬ ЗА ТЕМОЮ ДИСЕРТАЦІЇ

Монографії:

1. Кошкалда І. В. Земельні відносини в аграрному секторі економіки України: [монографія] / І. В. Кошкалда / Харк. нац. аграр. ун-т ім. В.В. Докучаєва.– Х.: Гриф, 2012.– 352 с.

Статті у наукових фахових виданнях:

2. Кошкалда І. В. Історичні аспекти розвитку земельних відносин в Україні / І. В. Кошкалда // Вісник ХНАУ. Серія «Економіка АПК і природокористування».– Х., 2006.- № 1.– С. 191–197.

3. Кошкалда І. В. Формування ринку сільськогосподарських земель в Україні / І. В. Кошкалда // Вісник ХНАУ. Серія «Економіка АПК і природокористування».– Х., 2006.– № 3.– С. 134–140.

4. Кошкалда І. В. Кооперативы как одна из организационных форм аграрного производства / І. В. Кошкалда // Бизнес-информ.– 2006.– № 5.– С. 43–45.

5. Кошкалда І. В. Про форми власності та результати господарювання сільськогосподарських підприємств окремих організаційно-правових форм / І. В. Кошкалда // Вісник ХНАУ. Серія «Економіка АПК і природокористування».– Х., 2006.– № 10.– С. 96–102.

6. Кошкалда І. В. Ефективність використання земельних ресурсів / І. В. Кошкалда // Вісник ХНАУ. Серія «Економіка АПК і природокористування».– Х., 2007.– № 2.– С. 125–132.

7. Кошкалда І. В. Екологічний стан земель / І. В. Кошкалда // Вісник ХНАУ. Серія «Економіка АПК і природокористування».– Х., 2007.– № 5.– С. 211–218.

8. Кошкалда І. В. Ринкові трансформації аграрного сектора в контексті наукової спадщини І .І. Лукінова / М. Ф. Соловйов, І. В. Кошкалда // Вісник ХНАУ. Серія «Економіка АПК і природокористування».– Х., 2008.– № 3.– С. 3–13. Особистий внесок автора: аналіз результатів роботи аграрного сектору економіки України.
9. Кошкалда І. В. Формування земельних відносин у фермерських господарствах / І. В. Кошкалда // Вісник ХНАУ. Серія «Економіка АПК і природокористування».– Х., 2008.– № 9.– С. 151–157.

10. Кошкалда І. В. Оцінка екологічного стану земель сільськогосподарського призначення / І. В. Кошкалда // Вісник ХНАУ. Серія «Економіка АПК і природокористування».– Х., 2009.– № 5.– С. 148–155.

11. Кошкалда І. В. Подальший розвиток земельних відносин за умови використання світового досвіду / І. В. Кошкалда // Вісник БДАУ: зб. наук. пр.– Біла Церква, 2009.– Вип. 63.– С. 81–85.

12. Кошкалда І. В. Значення земельних відносин для господарств населення / І. В. Кошкалда [зб. наук. пр. ТДАУ (екон. науки) / за ред. В. А. Рульєва].– Мелітополь: Вид-во Мелітоп. тип. «Люкс», 2009.– № 6.– С. 108–114.

13. Кошкалда І. В. Орендні відносини як невід’ємна складова земельної реформи в Україні / І. В. Кошкалда // Вісник ХНАУ. Серія «Економіка АПК і природокористування».– Х., 2009.– № 13.– С.178–185.

14. Кошкалда І. В. Кооператив як перспективна форма господарювання /
І. В. Кошкалда // Вісник ХНТУСГ ім. Петра Василенка: екон. науки.– Х., 2009.– Вип. 92.– С. 147–154.

15. Кошкалда І. В. Наслідки ринкових трансформацій і доцільність функціонування крупних сільськогосподарських підприємств / І. В. Кошкалда: зб. наук. пр. Таврійськ. держ. агротехнологіч. ун-ту (екон. науки) / за ред. В. А. Рульєва.– Мелітополь: Вид-во Мелітоп. тип. «Люкс», 2010.– № 1 (9).– С. 169–174.

16. Кошкалда І. В. Особливості приватного землекористування в Україні / І. В. Кошкалда // Бюл. Міжнар. Нобелівського економічного форуму [«Світова економіка ХХІ століття: цикли та кризи»], Дніпропетровськ.– №1 (3).– 2010.– Т. 2.– С. 153–160.

17. Кошкалда І. В. Вплив змін у земельних відносинах на ефективність використання землі / І. В. Кошкалда // Вісник ХНАУ. Серія «Економіка АПК і природокористування».– Х., 2010.– № 8.– С. 112–119.

18. Кошкалда І. В. Рентний фактор в системі орендних відносин / І. В. Кошкалда // АгроСвіт.– 2011.– № 24.– С. 20–25.

19. Кошкалда І. В. Державне регулювання земельних відносин / І. В. Кошкалда // Вісник ХНАУ. Серія «Економіка АПК і природокористування».– Х., 2011.– № 8.– С. 128–137.

20. Кошкалда І. В. Ефективність використання сільськогосподарських земель в контексті сучасного господарювання / І. В. Кошкалда // Агроінком.– 2011.– № 10–12.– С. 38–43.

21. Кошкалда І. В. Податок на землю як інструмент рентних відносин /
І. В. Кошкалда // Регіональна бізнес-економіка та управління.– Вінниця, 2012.– Вип.1 (33).– C.48–56.

22. Кошкалда І. В. Нові підходи до визначення економічної оцінки земель сільськогосподарського призначення / Т. О. Грінченко, І. В. Кошкалда, Б. В. Роман // Вісник аграрної науки.– 2012.– № 4.– С.67–71. Особистий внесок автора: економічне обґрунтування щодо застосування зведеного показника якості ґрунту (ЗПЯҐ) для визначення відмінності у якості земель з урахуванням економічних умов ведення сільськогосподарського виробництва.
23. Кошкалда І. В. Визначення методологічних засад при регулюванні земельних відносин / І. В. Кошкалда // Вісник ХНАУ. Серія «Економічні науки».– Х., 2012.– № 6.– С. 48–52.

24. Кошкалда І. В. Обґрунтування розміру землекористування сільськогосподарських підприємств / І. В. Кошкалда // АгроСвіт.– № 10.– 2012.– С. 19–25.

25. Кошкалда І. В. Питання екології в контексті використання земель сільськогосподарського призначення / І. В. Кошкалда // зб. наук. праць Таврійськ. держ. агротехнологіч. ун-ту (екон. науки) / за ред. М. Ф. Кропивка.– Мелітополь: Вид-во Мелітоп. тип. «Люкс», 2012.– № 2 (18).– Т.2.– С.184–192.

26. Кошкалда И. В. Перспективы развития аграрного сектора Украины / А. В. Ульянченко, И. В. Кошкалда // АПК: экономика, управление.– 2012.– № 9.– С.89–94. Особистий внесок автора: аналіз результатів аграрної реформи в Україні та сучасний стан аграрного сектора економіки.
Публікації в інших виданнях:

27. Кошкалда І. В. Наслідки господарського використання земельних угідь / І. В. Кошкалда // Зб. наук. пр.– Вип. 2 (21).– Х.: Вид-во ХарРІ НАДУ «Магістр», 2008.– С. 239–244.
Тези науково-практичних конференцій:

28. Кошкалда І. В. Оцінка екологічного стану земель сільськогосподарського призначення в контексті ринкових трансформацій / І. В. Кошкалда: матеріали ІІ регіональних річних зборів Північно-Східного відділення Всеукр. конгресу вчених економістів-аграрників [«Трансформація земельних відносин до ринкових умов господарювання»], (Харків, 5 лют. 2009 р.).– Х.: ХНТУСГ, 2009.– С.171–174.

29. Кошкалда І. В. Особливості економічного стимулювання раціонального використання та охорони земель / І. В. Кошкалда: матеріали ХІ річних зборів Всеукр. конгресу вчених економістів-аграрників [«Трансформація земельних відносин до ринкових умов господарювання»], (Київ, 26–27 лют. 2009 р.).– К.: ННЦ «ІАЕ», 2009.– С. 496–500.

30. Кошкалда І. В. Особливості земельних відносин у господарствах населення / І. В. Кошкалда: тези доп. VI Міжнар. наук.-прак. конф. молодих вчених [«Економічний і соціальний розвиток України в ХХІ столітті: національна ідентичність та тенденції глобалізації»], (Тернопіль, 26–27 лют. 2009 р.).– ТНЕУ.– Тернопіль: Економічна думка, 2009.– С. 300–302.

31. Кошкалда І. В. Деякі історичні аспекти аграрних перетворень в Україні / І. В. Кошкалда: матеріали ІІІ регіональних річних зборів Північно-Східного відділення Всеукр. конгресу вчених економістів-аграрників [«Організаційно-економічні трансформації в аграрному виробництві»], (Харків, 10 груд. 2009 р.).– Х.: ХНТУСГ, 2010.– С. 338–344.

32. Кошкалда І. В. Орендні відносини як невід’ємна складова земельної реформи в Україні / І. В. Кошкалда: матеріали підсумкової конф. професорсько-викладацького складу, аспірантів і здобувачів ХНАУ ім. В.В.Докучаєва, (Харків, 20–26 квіт. 2010 р.).– Х.: ХНАУ, 2010.– С. 19–27.

33.Кошкалда І. В. Наслідки приватного землекористування в Україні / І. В. Кошкалда: матеріали ХІІ річних зборів Всеукраїнського конгресу вчених економістів-аграрників [«Організаційно-економічні трансформації в аграрному виробництві»], (Київ, 25–26 лют. 2010 р.).– К.: ННЦ «ІАЕ», 2010.– С.454–457.

34. Кошкалда І. В. Аналіз економічної оцінки сільськогосподарських земель Харківської області / І. В. Кошкалда: матеріали Міжнар. наук.-практ. конф., присвяченої 195-річчю від дня заснування ХНАУ ім. В.В. Докучаєва [«Проблеми сталого розвитку агросфери»], (Харків, 4–6 жовт. 2011 р.).–Х.: ХНАУ, 2011.–
С. 250–253.

35. Кошкалда І. В. Вплив земельної реформи на забезпечення сталості сільськогосподарського виробництва / І. В. Кошкалда: матеріали підсумкової наук. конф. проф.-викл складу, аспірантів і здобувачів ХНАУ ім. В.В.Докучаєва, (Харків, 11–14 січ. 2011 р.).– Х.: ХНАУ, 2011.– С. 127–129.

36. Кошкалда І. В. Визначення окремих методологічних засад при дослідженні земельних відносин / І. В. Кошкалда: матеріали Міжнар. наук.-практ. інтернет-конф. [«Механізми реалізації стратегії розвитку нац. економіки»], (Тернопіль,
20–21 жовт. 2011 р.).–Тернопіль, 2011.– С. 214–216.

37. Кошкалда І. В. Аналіз окремих положень концепції сталого розвитку /
І. В. Кошкалда: матеріали VI Всеукр наук. конф. [«Географ. основи розвитку продукт. сил України»], (Київ, 20–21 жовт. 2011 р.).– К., 2011.– С. 89-90.

38. Кошкалда І. В. Визначення впливу рентоутворюючих факторів на величину прибутку / І. В. Кошкалда: матеріали V Міжнар. наук.-практ. конф. [«Стратегії розвитку України у глобальному середовищі»], (Сімферополь – Ялта,
17–19 листоп. 2011 р.).– Сімферополь–Ялта; 2011.– С. 102–105.

39. Кошкалда І. В. Окремі положення щодо визначення прибутковості сільськогосподарських підприємств / І. В. Кошкалда: матеріали Міжнар. наук.-практ. інтернет-конф. [«Теоретико-методологіч. та наук.-практ. принципи інвестиц., фінанси. і облікового забезпечення розвитку економіки»], (Кам’янець-Подільський, 15–16 листоп. 2011 р.).– Кам’янець-Подільський, 2011.– С. 27–29.

40. Кошкалда І. В. Методи державного регулювання щодо підтримки аграрного сектору / І. В. Кошкалда: матеріали Всеукр. заочної наук. конф. [«Актуальні питання сучасної економіки»], (Умань, 23 груд. 2011 р.).– Умань: Видавець «Сочінський», 2011.– Ч. 1. С. 199–201.

41. Кошкалда І. В. Проблема ефективності при змінах у структурі земельних угідь / І. В. Кошкалда: матеріали ХІІІ річних зборів Всеукр. конгресу вчених економістів-аграрників [«Інституціональні засади трансформацій в аграрній сфері»], (Київ, 20–21 черв. 2011 р.).– К.: ННЦ «ІАЕ», 2011.– С. 492-495.

42. Кошкалда І. В. Екологічні проблеми в аграрному секторі економіки / І. В. Кошкалда: матеріали Всеукраїнської науково-практичної конференції молодих учених, аспірантів і студентів [«Підвищення конкурентоспроможності виробничого потенціалу сільського господарства в умовах сталого розвитку»]. (Харків, 4–5 квіт. 2012 р.).– Х.: ХНАУ, 2012.– С.131–133.

43. Кошкалда І. В. Визначення окремих положень розвитку агроекосистем / І. В. Кошкалда: матеріали підсумкової наукової конференції професорсько-викладацького складу, аспірантів і здобувачів (Харків, 10–13 січ. 2012 р).– Х.: ХНАУ, 2012.– С.190–192.

АНОТАЦІЯ

Кошкалда І. В. Економічне регулювання земельних відносин в аграрному секторі: теорія, методологія, практика.– Рукопис.

Дисертації на здобуття наукового ступеня доктора економічних наук за спеціальністю 08.00.03 – економіка та управління національним господарством.– Національний науковий центр «Інститут аграрної економіки», Київ, 2013.

У дисертаційній роботі досліджуються теорія, методологія та практика економічного регулювання земельних відносин. Запропоновано використання комплексної оцінки ефективної родючості ґрунтів (ЗПЯҐ) для розробки заходів щодо стимулювання й контролю за якісним станом ґрунту. Здійснено комплексний аналіз показників ефективності використання сільськогосподарських земель у підприємствах різних організаційно-правових форм у контексті сучасного господарювання. Розроблено рекомендації стосовно покращення екологічної ситуації в аграрному секторі економіки з метою вирішення проблемних питань, пов’язаних зі збереженням, відтворенням і підвищенням родючості ґрунтів, розв’язання продовольчої проблеми через удосконалення системи контролю за цими процесами. Обґрунтовано теоретичні та практичні засади державного регулювання земельних відносин через інституціональне забезпечення, в основу якого покладено механізм розробки та погодження нормативно-правових актів.

Ключові слова: власність, економічне регулювання, земельні відносини, земельна реформа, ефективність, оцінка землі, земельна рента.

АННОТАЦИЯ

Кошкалда И. В. Экономическое регулирование земельных отношений в аграрном секторе: теория, методология, практика.– Рукопись.

Диссертации на соискание ученой степени доктора экономических наук по специальности 08.00.03 – экономика и управление национальным хозяйством.– Национальный научный центр «Институт аграрной экономики», Киев, 2013.

В диссертационной работе исследуется теория, методология и практика экономического регулирования земельных отношений. Детально рассмотрены исторические этапы развития земельных отношений в Украине и за рубежом, подведены промежуточные результаты земельной реформы в Украине и определено ее влияние на развитие аграрного сектора экономики, проанализированы структурные изменения в землепользовании и землевладении вследствие трансформации земельных отношений.
На основе результатов проведенного анализа экономического регулирования земельных отношений в аграрном секторе было определено, что собственность является сложной категорией, отдельными составляющими которой выступают экономический и юридический аспекты. В процессе исторического развития четко выделились две формы собственности – государственная и частная. Также было определено, что этапы развития земельных отношений отвечают историческим этапам развития производительных сил общества. Поэтому земельные отношения следует рассматривать как составляющую часть общественных отношений, возникающих через собственность и управление земельными ресурсами, а также при распределении доходов, полученных вследствие их использования и выступают объектом экономического регулирования в аграрном секторе.

Проведенные исследования позволили выделить новые теоретико-методологические основы составляющих экономического регулирования земельных отношений в аграрном секторе, которые включают организационный, социальный, экологический и правовой аспекты, что позволяют в полной мере раскрыть механизм регулирования в современных условиях хозяйствования через систему принципов.

Для определения комплексной оценки уровня плодородия почв с учетом почвообразующих процессов под влиянием деятельности человека предложено использовать сводный показатель качества почвы (единственный параметр комплексной оценки уровня плодородия почвы), который можно применять для разработки мероприятий по стимулированию и контролю качественного состояния почв.

Последующее развитие получили методологические подходы к моделям приобретения прав на землю сельскохозяйственного назначения с учетом действующего земельного законодательства и инвестиционной привлекательности прав владения, пользования и распоряжения земельной собственностью.

Определено, что при анализе факторов, влияющих на величину ренты, показатель качества земельного участка не имеет большого влияния на прибыль, а определяющим показателем является его месторасположение. Поэтому при определении оценки земельного участка необходимо учитывать не только показатель качества, но и показатель месторасположения, который особенно в рыночных условиях хозяйствования определяет значительное влияние на размер прибыли.

Исследование уровня влияния концентрации производства на результаты хозяйственной деятельности в сельскохозяйственных предприятиях Харьковской области свидетельствует о том, что для групп хозяйств, которые выращивают зерновые, зернобобовые и технические культуры, с площадью пашни до 500 га характерным является экстенсивный тип ведения производственной деятельности. Увеличение концентрации сопровождается повышением уровня интенсивности сельскохозяйственного производства. Отмечено, что с увеличением площади пашни в хозяйствах увеличивается удельный вес продукции животноводства, а уровень рентабельности, наоборот, имеет тенденцию к снижению. Сложность определения размера землепользования для хозяйствующего субъекта состоит в том, что необходимо учитывать много факторов, влияющих на деятельность предприятия. Бесспорным является факт, что крупное специализированное сельскохозяйственное предприятие имеет значительное преимущество по сравнению с мелким.

Определена связь между организационно-правовыми формами хозяйствования при использовании кластерного анализа. В процессе исследования был получен результат, который позволяет осуществлять анализ хозяйственной деятельности с учетом составляющих экономического регулирования.

Проведен комплексный анализ показателей эффективности использования сельскохозяйственных земель в контексте особенностей современного хозяйствования с целью разработки механизма стимулирования, который позволяет определить хозяйствующих субъектов, наиболее рационально использующих сельскохозяйственные земли.

Аргументированы положения по определению теоретических и практических основ государственного регулирования земельных отношений через институциональное обеспечение, основу которого составляет механизм разработки и согласования нормативно-правовых актов для усовершенствования системы экономического регулирования земельных отношений.

Разработаны концептуальные положения определения влияния экономического регулирования земельных отношений в аграрном секторе на состояние окружающей среды с целью решения проблемных вопросов, связанных с сохранением, восстановлением и повышением плодородия почв, а также продовольственной проблемы путем совершенствования системы контроля за этими процессами.

Ключевые слова: собственность, экономическое регулирование, земельные отношения, земельная реформа, эффективность, оценка земли, земельная рента.

ANNOTATION

Koshkalda I. V. Economic Regulation of Land Relations in the Agrarian Sector: Theory, Methodology, Practice.- Manuscript. 

The dissertation for the degree of Doctor of Economic Science, speciality 08.00.03 – Economics and Management of National Economy.- National Scientific Centre «Institute of Agrarian Economics», Kyiv, 2013.

The dissertation researches the theory, methodology and practice of economic regulation of land relations. The use of complex estimation of efficient soil fertility use for carrying out the measures aimed at stimulation and control of qualitative soil state is proposed. There has been carried out a complex analysis of efficient agricultural lands use at the enterprises of various organizational–and–law forms within the framework of contemporary farming. Recommendations as for improving ecological situation in agrarian sector of economy are worked out aimed at solving the problems of storing, reproduction and increase of soil fertility, as well as food problem through accomplishment of soil control system. Theoretical and practical forms of state regulation of land relations through establishment of institutions based on a mechanism of creating and agreement of law normative acts are grounded.
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